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KANUN

KAMU FINANSMANI VE BORC YONETIMINIiN DUZENLENMESI HAKKINDA
KANUNDA DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIiR KANUN

Kanun No. 7434 Kabul Tarihi: 25/1/2023

MADDE 1- 28/3/2002 tarihli ve 4749 sayili Kamu Finansmani ve Bor¢ Yonetiminin Diizenlenmesi Hakkinda
Kanuna asagidaki gegici madde eklenmistir.

“Yeni Konut Finansman Programi

GECICI MADDE 37- (1) Tiirkiye Cumhuriyeti vatandasi gercek kisilerin konut finansmani taksit demelerini
kolaylastirmak amaciyla bankalar tarafindan saglanan konut finansmani taksitlerine katki saglanmasina yonelik olarak
Cumhurbagkani tarafindan belirlenecek bir kamu bankasi araciligiyla 5411 sayili Kanun kapsaminda faaliyet gosteren
bankalara nakit kaynak aktarilir. Nakit kaynak aktarimi i¢in Hazine ve Maliye Bakanlig1 biitgesinde mevcut ya da yeni
acilacak tertiplere ddenek eklemeye Hazine ve Maliye Bakani yetkilidir. Bu madde kapsaminda bir takvim yili
igerisinde bankalarca saglanacak konut finansmaninin toplam anapara tutar1 220 milyar TL’yi agsamaz.

(2) Bu madde kapsaminda, daha 6nce satilmamig ve yiiklenicilerin miilkiyetinde olan konutlar ile yapimia
henliz baslanmamis veya yapimi devam eden konut projelerinden konut edineceklere saglanacak konut
finansmanlarma katki saglanabilir. Yapimina heniiz baglanmamis veya yapimi devam eden konut projeleri agisindan
miilkiyeti yiliklenicilere gececek konutlara iligkin saglanacak finansmanlar da bu kapsamda degerlendirilir. Bu madde
kapsaminda, gayrimenkul gelistiricileri ve arsa pay1 karsiliginda insaat sdzlesmesi gergevesinde arsa payi sahipleri de
yiiklenici olarak kabul edilir.

(3) Bu fikranin (a) ve (b) bentlerindeki katkilar; kullanilacak finansmana yonelik bankacilik mevzuati ve ilgili
diger mevzuat kapsaminda yeterli 6deme giiciine sahip oldugu bankalarca degerlendirilen ve katki talebinde bulunan
gercek kisilere saglanacak konut finansmani i¢in verilir. Bu ¢ergevede;

a) Bir gercek kisi icin ilk ii¢ yildaki finansman taksit tutarinin gergek kisinin hane gelirinin yiizde 30 unu asan
kismui kadar, Hazine ve Maliye Bakanlig1 biit¢cesine bu amagla konulacak ddenek tertibinden birinci fikra kapsaminda
belirlenen kamu bankasinin talebi {izerine katki aktarilir. Yiizde 30’luk orami yiizde 30 ila ylizde 50 arasinda
belirlemeye, ti¢ yillik siireyi bir yila kadar indirmeye Cumhurbaskani yetkilidir. Bu bent kapsamindaki katki tutarinin
belirlenmesinde (b) bendindeki kesinti yapildiktan sonra kalan kisim esas alinir.

b) Konut satig bedeli iizerinden yiizde 5 katki pay:1 yiiklenici hesabindan veya finansman tutarindan tahsil
edilerek finansmani saglayan bankalarda gegici hesaplara aktarilir. Bu tutarlar bir yila kadar finansman taksitlerinin
o0demelerinde kullanilir. Cumhurbaskan tarafindan belirlenecek usul ve esaslar ¢ergevesinde; bu tutarin bir kismi ya
da tamam finansman anapara tutarindan pesin olarak indirilebilir, bir yillik siire ise ii¢ yila kadar uzatilabilir. Tahsil
edilen tutar, higbir sekilde ytikleniciler tarafindan geri istenemez.

¢) Birinci fikra kapsaminda belirlenen kamu bankasi, her ayin ilk bes is giinii igerisinde, i¢inde bulunulan aya
iliskin bu fikranin (a) bendi kapsamindaki toplam katki tutarimi bir icmal listesi ile Hazine ve Maliye Bakanligina
bildirir. Hazine ve Maliye Bakanlig1 talep edilen katki tutarini, bildirim yapilan ayin 15’ini takip eden ilk is giinii
anilan bankaya, icmal listesini esas alarak aktarir. Bu katkinin aktarim giinii ile finansmana iligkin taksit 6demeleri
bankalarca ayni giin olarak belirlenir.

(4) Ugiincii fikranin (a) bendi kapsaminda saglanan katkilarm geri 6deme tutarlari, geri ddemelerin baslayacagi
tarihe kadar, finansmanin faiz orani iizerinden basit faiz yontemiyle hesaplanir. Bankalarin, geri 6deme tutarlarini
katkidan yararlananlara bankacilik mevzuati ve ilgili diger mevzuat kapsaminda riicu etme hakkini kullanmasi
durumunda uygulayacaklar faiz orani disinda, geri 6demelerin baslamasindan sonra ek bir faiz orani uygulanmaz.
Geri 6demeler en geg konut finansmani vadesi bitimine kadar Hazine ve Maliye Bakanligina aktarilmak {izere birinci
fikra kapsaminda belirlenecek kamu bankasina, finansmani saglayan bankalarca aktarilir. Geri 6demelerin katkidan
yararlananlarca yapildigina bakilmaksizin tam ve zamaninda Hazine ve Maliye Bakanlifina aktarilmasindan
finansman1 saglayan bankalar sorumludur. Geri 6demelerin, finansmani saglayan bankalarca tam ve zamaninda
yapilmamas: durumunda, katk: geri ddemeleri, 6183 sayili Kanunun 51 inci maddesine gére hesaplanacak gecikme
zammuyla birlikte anilan Kanun hiikiimlerine gore finansmani saglayan bankadan ilgili vergi dairesince tahsil edilir.
Bu madde kapsamindaki finansmanlara iligkin icra takip siirecinin baslatilmasi durumunda, bu fikra kapsaminda
hesaplanacak geri 6demeler, finansmani saglayan bankalar tarafindan icra takibinin baslatilmasindan sonra en ge¢ 30
giin icerisinde Hazine ve Maliye Bakanligina aktarilmak iizere birinci fikra kapsaminda belirlenecek bankaya aktarilir.
Bankalarin bu fikra kapsaminda Hazine ve Maliye Bakanligina aktardig: tutarlari bankacilik mevzuati ve ilgili diger
mevzuat kapsaminda katkidan yararlananlara riicu etme hakki saklidir.



(5) Ugiincii fikranin (a) bendindeki katkidan yararlanmak istemeyen gergek kisiler igin konut finansmanina
yonelik diger mevzuat kapsaminda olusturulan geri ddeme planlarinda taksit tutarlarinin hane gelirinin, {igilinci
fikranin (a) bendinde belirtilen orani astig1 durumlarda; ilgili bankalar bu kisilere ddeme kolaylig1 saglamak iizere
taksit planinda ilgili ayda almasi gereken anapara ve faiz orani/kér payi tutarini, finansman ile ayni faiz orani/kar pay1
ile kalan anapara iizerine ekleyerek erteleyebilir. Bu finansmanlarin vadesinden 6nce kapanmasinin talep edilmesi
durumunda diger mevzuatta belirlenmis kapama kosullarina ek olarak ertelenmis anapara ve faiz orani/kar pay1 tutari
var ise bunlarin tamammin 6denmesiyle kapama gergeklestirilebilir. Bu fikrada Ongoriilen hesaplama ydntemine
iliskin diger kanunlardaki yasaklayici ve siirlayict hiikkiimler uygulanmaz.

(6) Hazine ve Maliye Bakanliginca, bu madde kapsaminda saglanan finansmanin menkul kiymetlestirilmesi
amaciyla bu Kanunun 2 nci maddesinde sayilan kuruluslar ve bunlarin kuracag fonlara ikrazen ozel tertip Devlet i¢
borglanma senetleri ihra¢ etmeye ve/veya anilan kurulus ve fonlar tarafindan c¢ikarilacak varliga dayali menkul
kiymetlerin alinmasi karsiliginda 6zel tertip Devlet i¢ bor¢lanma senetleri ve kira sertifikalari ihrag etmeye ve ihrag
edilecek senetlerin ve kira sertifikalarinin vade, faiz/getiri ve diger sartlarin1 belirlemeye Hazine ve Maliye Bakan
yetkilidir. Bu fikra kapsaminda ihrag edilecek 6zel tertip Devlet i¢ bor¢lanma senetleri ve kira sertifikalari icin Hazine
ve Maliye Bakanlig biitgesinin mevcut ya da yeni agilacak tertiplerine ddenek eklemeye Hazine ve Maliye Bakamn
yetkilidir. Bu fikra kapsaminda ihrag edilecek 6zel tertip Devlet i¢ borglanma senetleri ve kira sertifikalar1 bu Kanunun
5 inci maddesinin birinci fikrasinda belirlenen net borg kullanimi hesabina borglanma olarak dahil edilmez. Bu fikra
kapsaminda ikrazen ihrag edilecek 6zel tertip Devlet i¢ bor¢lanma senetleri bu Kanunun 5 inci maddesinin tiglincii
fikrasinin ikinci climlesi kapsaminda yili Merkezi Yonetim Biitce Kanunu ile belirlenen limitin hesaplanmasinda
dikkate alinmaz. Bu fikra kapsamindaki varliga dayali menkul kiymetlerin degerinin belirlenmesine, bu menkul
kiymetler ile ilgili yapilacak islemlere iliskin usul ve esaslari belirlemeye Hazine ve Maliye Bakani yetkilidir.

(7) Bu madde kapsaminda edinilen tagimmazlarin, finansmani saglayan bankanin talebi {izerine, bildirilen
finansman tarihinden itibaren 5 yil siireyle tescilsiz iktisap halleri hari¢ devir ve temlik edilemeyecegi ve satis vaadine
konu edilemeyecegi yoniinde tagmmmazlarin beyanlar hanesine belirtme yapilir. Siire sonunda belirtme tapu
miidiirliigiince resen terkin edilir. Bu madde kapsamindaki finansmanlara bor¢lunun temerriidii nedeniyle icra takip
stirecinin baslatilmas1 durumunda bu belirtme finansmani saglayan bankanin talebi iizerine terkin edilir.

(8) Bu madde kapsaminda;

a) Saglanacak finansman konusu konuta iligkin diizenlenen degerleme raporunun yanlis veya gercege aykiri
olmasi halinde, raporu diizenleyen gayrimenkul degerleme uzmani ve/veya gayrimenkul degerleme kurulusu
hakkinda, 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanununun 76 nci maddesinin onuncu fikrasi uyarinca
verilecek idari para cezasi tutarlart 10 kat artirilarak uygulanir. Su kadar ki uygulanacak idari para cezasi tutari,
finansmana konu konutun satis bedelinin yiizde onundan az olamaz.

b) Aktarilacak katkinin hak sahipliginin tespiti ile katkinin dogru ve tam hesaplanmasindan, ibraz edilen
belgeler ¢ergevesinde konut finansmanini saglayan banka sorumludur. Haksiz olarak verildigi tespit edilen katki tutari
6183 sayili Kanunun 51 inci maddesine gore hesaplanacak gecikme zammuyla birlikte anilan Kanun hiikiimlerine gore
finansmani saglayan bankadan ilgili vergi dairesince tahsil edilir.

¢) Katkilardan faydalanacak gergek kisilerin yanlis ve/veya yaniltici beyanlarda bulundugunun tespit edilmesi
durumunda; saglanan katkilar dordiincii fikraya gore hesaplanacak tutar iizerinden onuncu fikra kapsaminda
belirlenecek usul ve esaslar ¢ergevesinde geri aliir ve kullanilan finansman tutarinin yiizde 5°i kadar idari para cezasi
uygulanir. Bu madde kapsaminda finansmana konu konutun yiiklenicilerinin yanlis ve/veya yaniltict beyanlarda
bulundugunun tespit edilmesi durumunda, yiiklenicilere finansmana konu konutun finansman saglanirken beyan edilen
satig bedelinin yiizde 25’1 kadar idari para cezasi uygulanir.

(9) Hazine ve Maliye Bakanligi ile birinci fikra kapsaminda belirlenecek kamu bankasi, bu maddenin
uygulanmasi kapsaminda bankalardan gerekli her tiirlii veri ve bilgiyi talep edebilir. Bankalar, talep edilen veri ve
bilgiyi, Hazine ve Maliye Bakanliginin belirleyecegi sekil ve siireler igerisinde vermekle yiikiimliidiir. S6z konusu veri
ve bilginin iletilmesinde diger kanunlardaki yasaklayici ve sinirlayict hiikkiimler uygulanmaz.

(10) Bu madde kapsaminda; bankalar tarafindan saglanacak finansmana iligkin tutar, vade, faiz orani/kér payi,
finansman saglanacak konutlarin azami satig bedeli, katkilardan faydalanacak gergek kisilerin kapsami; bu kisilerin,
konut sahipligi, hane geliri, hane geliri artis katsayisi ve hanedeki diger kisilerin konut sahipligi gibi hususlari
belirlemeye ve finansmana iliskin nitelikleri il bazinda farklilastirmaya, katki olarak aktarilacak kaynagmn
kullandirilmasina, katkinin sonlandirilmasina, katki geri ddemelerine, katki geri 6demelerinin faiz hesaplama yontemi,
bu 6demelerin vade kosullari, vadesinden dnce ve toplu 6deme hususlarina, uygulamaya ve denetime iliskin usul ve
esaslar1 belirlemeye, uygulamaya iligkin olarak ortaya ¢ikabilecek tereddiitleri gidermeye ve bu madde kapsaminda
gerceklestirilecek islemlere iliskin diger hususlari belirlemeye Cumhurbagskani yetkilidir.

(11) Bu madde kapsamindaki konut finansmanlar1 31/12/2023 tarihine kadar kullandirilabilir. Cumhurbaskani
bu siireyi 31/12/2024 tarihine kadar uzatmaya yetkilidir.”

MADDE 2- Bu Kanun yayimt tarihinde yiiriirliige girer.

MADDE 3- Bu Kanun hiikiimlerini Cumhurbaskan: yiriitiir.

27/1/2023
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