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Konu : Is yeri kiralar1, vergi ve sigorta
uygulamasi

TURKIYE ODALAR VE BORSALAR BIiRLiGi BASKANLIGINA
Dumlupinar Bulvar1 N0:252 (Eskisehir Yolu 9. Km.) 06530 /ANKARA

Bilindigi Gizere, yeme-i¢me sektorii basta olmak Uzere hizmet isletmelerinde kira ve isgilik
maliyetleri toplam giderler igerisinde énemli bir yere sahiptir. Yine, hizmet isletmeleri genelde
miisteriler tarafindan kolay ulasilabilecek merkezi yerlerde faaliyet gostermekte ve dolayisiyla,
bu yerlerde faaliyet gosteren isletmeler kiract konumunda faaliyetlerini stirdirmektedirler.

Ticari kazancin elde edilmesi noktasinda, 6denen kira bedelleri gider olarak kabul
edilmektedir.(193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu Madde:41) Yine, ayn1 Kanunun 70 nci
maddesinde ticari mahiyette olmayan gayrimenkullerden elde edilen gelirler gayrimenkul
sermaye iradi olarak degerlendirilmektedir.

193 Sayili Gelir Vergisi Kanununun 94/5-c maddesine gore, gercek gelirlerini beyan
etmeye mecbur olan ticaret ve serbest meslek erbabi ile zirai kazanglarint bilango veya zirai
isletme esasina gore tespit eden ¢iftcilerin, ayni Kanunun 70'inci maddesi uyarinca, nakden veya
hesaben yaptiklar1 6demeler (zerinden % 20 oraninda hesaplanan gelir vergisini tevkif
ederek, bagl oldugu vergi dairesine bildirerek 6demeye mecbur olduklari belirtilmistir. Yine,
ayn1 Kanunun 86 nc1 maddesinin 1/c bendine gore; tam mukellefiyette , Tlrkiye'de tevkifata tabi
tutulmus olan ve 103 ncl maddede yazili tarifenin ikinci gelir diliminde yer alan tutar1 asan
(2021 yili icin 53.000 Turk Liras1) gayrimenkul sermaye iratlarinin beyan edilecegi, altinda
kalanlar icin ise beyanname verilmeyip tevkif edilen verginin nihai vergileme olacagi seklinde
diizenleme yapilmistir.

Bu kapsamda, gercek usulde ticari kazang hukimlerine gore vergilendirilen gercek kisiler
ile kurumlar vergisi mukellefleri, Gelir Vergisi Kanununun 70 nci maddesi kapsamindaki
gayrimenkulleri kiralamalar1 halinde 94 inci madde uyarinca % 20 gelir vergisi tevkifati yapmak
ve muhtasar beyanname ile beyan ederek tevkif ettikleri vergiyi vergi dairelerine 6demek
zorundadirlar. Dolayisiyla, genel teamil cercevesinde , isyeri kiralamalarinda tevkifat
kiralayanlar tzerinde bir ylk olarak kalmakta ve bu yikten kaginmak isteyen miikellefler isyeri
kira sozlesmelerini gercek degerden daha diisiik ve gercek degerde olmak Uzere farkli
dizenleyerek diisiik olan1 Vergi Dairesine bildirmektedirler. Ayrica, isyeri kira ¢demelerinin
banka ve PTT gibi kurumlar araciligiyla 6deme zorunlulugu bulundugu igin, karsilikli menfaat
iligkisi cercevesinde, vergi dairesine bildirilen kira sdzlesmesindeki tutar tzerinden 6édemeler
gergeklestirilmektedir. Bu  durum, isletmelerin gercek giderlerinin  kayitlara intikal
ettirilememesini ve devletin de vergi kaybina sebebiyet vermektedir.

Diger taraftan, 2020 yili baslarinda ortaya ¢ikan ve tim diinyada hizla yayilan Yeni
Koronaviris (Covid-19) salgin hastaligi, tlkelerde gesitli kisitlamalar1 da beraberinde getirmis
ve Ozellikle yeme icme sektori ve hizmet isletmeleri bu durumdan daha fazla etkilenerek ¢ok
onemli ekonomik kayiplarla kars1 karsiya kalmislardir. Huklmetler, imkanlar1 Ol¢usiinde bazi
desteklerde bulunmus iseler de; isletmelerin ekonomik kayiplar1 ¢ok fazla miktarda olmustur.

o Bie 570 o STTRITINR 1, 10012, KARSAITHR o QRS ol S KRSl Sl rin mygss
diizenlenmesi isletmecileri daha da zor durumaa birakmis Ve cogu isletme 15 Yerlerini kapatn s
noktasina gelmistir. Kira 6demelerinin yapilamamasi ve icra dairelerince vergi dairelerine veril¢ ""'"
degil de kiralayanlarin ibraz ettikleri sozlesmeler Uzerinden islem gergeklestirmeleri —ewrsie
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isletmecileri kapatma noktasina getiren en Onemli sebeplerden bir tanesi olarak
degerlendirilebilir.

Bu noktada, Covid-19 pandemisi gibi uzun sireli micbir sebep halleri ile devletin
yapabilecegi yardimlar, vergi kayiplar1 ve gercekte kazanilmayan tutarlar (zerinden vergi
0denmesi gibi durumlar dikkate alindiginda;

a)  Hukuki noktada degerlendirmeye alinan Kira sézlesmelerinin 213 Sayili Vergi Usul
Kanunu hikumleri dahilinde e-kira sozlesmesi seklinde dizenlenmesinin saglanmasi ve bu
sekilde ikili sozlesme dizenleme durumunun ortadan kaldirilmasi ile isletmelerin gergek
giderlerini defter kayitlarina intikal ettirilmesi ve gergek kira bedeli tizerinden tevkifat yapilarak
bu tutarlar Uzerinden beyanname verilmesinin,

b) Issizlik Fonu Gizerinden issiz kalan iscilere yapilan 6demelerde oldugu gibi, is yeri
kiralamalarinda, tevkifat bedellerinin % 2'lik bélumunun bir fonda tutularak, micbir sebep
hallerinde, kira ddemesi yapamayan isletmelerin kiralarinin bu fondan karsilanmasinin,

C) Birden fazla isyerini kiraya veren gayrimenkul sahiplerinin ticari kazang
hikimlerine goére vergilendirilmesi ile katma deger vergisi miukellefiyetlerinin
gerceklestirilmesinin,

Yararli olacag: diisiiniilmektedir.
Bu hususlarda, ilgili Kurumlar nezdinde girisimde bulunulmasi hususunu;
Degerlendirmelerinize arz ederim.
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