15 Mart 2019 CUMA Resmi Gazete Sayi : 30715

YONETMELIK

Sanayi ve Teknoloji Bakanligindan:

YERLESIM ALANI IGERISINDE KALAN SANAYi SITELERI ILE SANAYI
ISLETMELERININ DONUSUM VE GELiSiM PROJELERININ
KREDILENDIRILMESI HAKKINDA YONETMELIK

BIRINCi BOLUM
Amag ve Kapsam, Dayanak ve Tanimlar

Amag ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Yonetmelik; yerlesim alanlari iginde kalmig sanayi sitelerinin
planli sanayi alanlarina tasinmasi amaciyla sanayi sitesi yapi kooperatifleri, il 6zel
idareleri, bluyuksehir belediyeleri veya belediyelerce yapilacak sanayi sitelerinin altyapi
ve Ustyap! yatirimlarinin tamamina kadar olan kismi ile idari ve sosyal tesis binalari,
arsa bedelleri, mulkiyetin edinilmesi masraflari, mimarlik ve muhendislik hizmetleri,
tasinma masraflari dahil kredi ile desteklenmesine, planl sanayi alanlari disinda faaliyet
gOsteren sanayi isletmelerinin planli sanayi alanlarina tagsinmasina yoénelik tasinma
masraflarinin kredi ile desteklenmesine ve kredi islemlerinin Bakanlikga denetlenmesine
iliskin usul ve esaslari kapsamaktadir.

Dayanak

MADDE 2 - (1) Bu Yonetmelik; 10/7/2018 tarihli ve 30474 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan 1 sayih Cumhurbaskanhgi Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi
Kararnamesinin 385 inci ve 390 inci maddelerine dayanilarak hazirlanmigtir.

Tanimlar

MADDE 3 — (1) Bu Yonetmelikte yer alan;

a) Altyapi tesisleri: Yagmursuyu hatti, kanalizasyon hatti, icme ve kullanma suyu,
yol, atiksu aritma tesisi, elektrik, dogalgaz ve haberlesme sebekesi, kati atik depolama
tesisi gibi tesisleri,

b) Bakanlik: Sanayi ve Teknoloji Bakanligini,

c) Banka: T.C. Ziraat Bankasi A.S., T. Halk Bankasi A.S., T. Vakiflar Bankasi
T.A.O. ve sermayesinin yarisindan fazlasi dogrudan ve/veya dolayli olarak kamuya ait
olan diger mevduat ve katilim bankalarini,

¢) Bilgilendirme raporu: Bakanlikga belirlenecek formata uygun olarak sanayi
sitesi yap1 kooperatifince veya idarece basvuru asamasinda hazirlanan ve Bakanliga
sunulan raporu,

d) Genel katihmci listesi: Basvurunun kooperatiflerce yapilmasi durumunda
sanayi sitesi yap! kooperatifine kayitli ortak sayisini, ortaklarin meslek gruplarina gore
dagilimini, igyerlerinin buyuklugu ile ortaklik nitelik ve sartlarini tasidiklarina dair bilgileri
iceren genel ortak listesini; bagvurunun idarelerce yapilmasi durumunda ise sanayi
sitesi gelisim alani icerisinde yer alacak hak sahibi listesini, sanayi isletme sayisini,
igletmelerin meslek gruplarina gore dagilimini, igyerlerinin buyukligine dair bilgileri
iceren listeyi,

e) Hak sahibi: Sanayi sitesi donlisim alani igerisinde bulunan ve sanayi sitesi
yapil kooperatifi anasdzlesmesinde yer alan meslek grubu listesindeki meslek
dallarindan birinde faaliyet gdsteren isyeri malikleri veya kiracilari,

f) idare: Belediyeler, il 6zel idareleri ve blyiiksehir belediyelerini,

g) idari ve sosyal tesisler: Egitim, saglik, dini, kiiltiirel, ticari ve idari tesisler, acik
ve kapali spor tesisleri, givenlik, banka ve benzeri tesisleri,

gd) Mimarlik ve muhendislik hizmetleri: Gayrimenkul degerleme, zemin etudd,
mimari, betonarme, tesisat, elektrik ve benzeri uygulama projeleri yapimi, yapim isi
kontrolligu ve yapi denetimi gibi hizmetleri,

h) Planli sanayi alani: Organize sanayi bodlgesi, sanayi sitesi, endustri bolgesi
veya Bakanlik tarafindan belirlenen yatirim alanlarini,

1) Sanayi isletmesi: Sanayi sitesi yapi kooperatifi anastzlesmesinde yer alan
meslek grubu listesindeki meslek dallarindan birinde faaliyet gosteren isletmeleri,

i) Sanayi sitesi: Sanayi sitesi yap1 kooperatifi anasdzlesmesinde yer alan meslek



grubu listesindeki meslek dallarindan birinde faaliyet gdsteren en az 7 isyerinin yer
aldigi ve mekansal bitinligu olan alani,

j) Sanayi sitesi donisim alani: Yerlesim alani icerisinde kalmis sanayi sitesi
alanini,

k) Sanayi sitesi gelisim alani: Yerlesim alani disina tasinacak sanayi sitesi ve
sanayi isletmelerinin yer alacagi Bakanhgin uygun gorusu ile kurulan planli sanayi
alanini,

I) Sanayi sitesi yapi kooperatifi: 24/4/1969 tarihli ve 1163 sayili Kooperatifler
Kanunu ile sanayi sitesi yapi kooperatifi anasdzlesmesi hiukimlerine gdére kurulmus
kooperatifi,

m) Tip bor¢c taahhitnamesi: Bakanliktan kredi kullanacak sanayi sitesi yapi
kooperatifi veya idareler ile Bakanllk adina banka arasinda imzalanan borg
sdzlesmesini,

ifade eder.

iKINCi BOLUM
Basvuru, Yatinm Programina Teklif, Kamulastirma, ihale ve Yapim

Bagvuru sartlari

MADDE 4 - (1) Kredi destedinden, sanayi sitesi yapi kooperatifleri, il Ozel
idareleri, buyluksehir belediyeleri veya belediyeler ile sanayi isletmeleri yararlanabilirler.

(2) Kredi destegi saglanacak gelisim projelerinin asagidaki nitelik ve sgartlari
tasimalari gerekir:

a) Sanayi sitesi gelisim alaninda yer alacak hak sahiplerinin, isyeri ingaatlarinin
tamamlanarak yapi kullanma izin belgesinin alinmasindan itibaren en ge¢ 6 ay
icerisinde tahliye edilecedine dair ilgili idareye noter onayli tahliye taahhitnamesi vermis
olmalari.

b) Sanayi sitesi donisim alaninin 16/5/2012 tarihli ve 6306 sayili Afet Riski
Altindaki Alanlarin DonUsturtlmesi Hakkinda Kanun uyarinca riskli alan veya 3/7/2005
tarinli ve 5393 sayili Belediye Kanununun 73 Uncu maddesi uyarinca donisim alani
olarak ilan edilmis olmasi.

(3) Planh sanayi alanlari disinda faaliyet gdsteren sanayi isletmelerinin planh
sanayi alanlarina taginmasinda ikinci fikrada yer alan sartlar aranmaz.

Basvuru ve yatirnm programi teklifi

MADDE 5 - (1) Bakanlik kredi desteginden yararlanmak isteyen sanayi sitesi yapi
kooperatifleri veya idareler ile sanayi isletmeleri ilgili valilie bilgilendirme raporu ile
basvurur.

(2) Bilgilendirme raporunda sanayi sitesi donugum alaniyla ilgili olarak agagidaki
bilgi ve belgelere yer verilir:

a) Sanayi sitesi donusum alaninin belirlenmesi ve ilanina iligkin karar.

b) Alanin blydkltgu, konumu ve yapilagma bilgileri.

c) Tasinmasi talep edilen isyerlerinin yapi bilgileri.

(3) Bilgilendirme raporunda sanayi sitesi gelisim alaniyla ilgili olarak asagidaki
bilgi ve belgelere yer verilir:

a) Alanin blyukliguini, konumunu, varsa arazi kullanim durumuna iliskin bilgiler.

b) Genel yerlesim plani.

(4) Bilgilendirme raporunda hak sahipleriyle ilgili agagidaki bilgilere yer verilir:

a) Mulkiyet durumu.

b) Genel katihmci listesi.

c¢) Hak sahiplerinin muvafakatlarini gésterir noter onayli tahliye taahhtutnameleri.

(5) Planli sanayi alanlari diginda faaliyet gosteren sanayi isletmelerinin planli
sanayi alanlarina tasinmasinin kredilendiriimesi icin yapilacak basvurularda tasinmanin
yaklasik maliyeti, tasinma konusu unsurlarin envanteri ve tasinilacak yere iligkin genel
bilgiler yer alir.

(6) 4 Gncl madde ile getirilen destek sartlarini saglayan ve bu maddede belirtilen
belgeleri tamamlanmig basvurular, Valilik kanaliyla Bakanliga génderilir.

(7) Kredilendirilmesi uygun gorllen projeler, Bakanlk tarafindan yatirim
programina alinmasi i¢in Strateji ve Bltce Baskanligina teklif edilir.

Kamu yarar karari ve kamulastirma



MADDE 6 — (1) Sanayi sitesi gelisim alani igin gerekli olan arazilerin kamulastirma
islemleri 4/11/1983 tarihli ve 2942 sayili Kamulastirma Kanunu hikidmleri ¢cergevesinde
ilgili idare tarafindan yerine getirilir.

Proje ve kesif 6zetleri

MADDE 7 - (1) Sanayi sitesi ingaatlarinin uygulama projelerinin ve kesif
Ozetlerinin kredilendirmeye esas olmak Uzere Bakanlikga uygun gorilmesi gerekir.

(2) Bakanlikga kredilendirmeye esas olmak Uzere uygun gorilmesi isleminin
yapilabilmesi icin asagidaki belgeler Bakanliga gonderilir:

a) Parselasyon plani.

b) Ruhsat makaminca onayli;

1) Plankote,

2) Parsel bazinda jeolojik ve jeoteknik etut raporu,

3) Subasman kotlu plan,

4) Genel yerlesim plani,

5) Mimari, statik, mekanik, elektrik tesisat gibi uygulama projeleri, hesap ve
detaylari,

6) Kazi plan ve kesitleri,

7) Zemin ve temel etudu raporu,

8) Yol, atiksu, icme ve kullanma suyu, yagmursuyu projeleri ve hesap tablolari,

9) Yiksek gerilim-algak gerilim elektrik sebeke projeleri,

10) Haberlesme projeleri.

c) Kesif 6zetleri.

(3) Bakanlikca yapilacak incelemede igyerlerinin islevselligi ve kullanilacak
malzemelerin ekonomikligi degerlendirilir. Ayrica 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar
Kanununda ve 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli
Alanlar imar Yoénetmeliginde yapi ruhsati igin gerekli sayilan diger projelerin ilgili
idarelerince onaylanmis olmasi sarti aranir.

(4) Sanayi sitesi donlsum ve gelisim projelerinde Bakanlik kredi destegi kapsami
disindaki yapilara ve imalatlara Bakanligin uygun gdrmesi halinde yer verilebilir. Bu
durumda sanayi sitesi donusum ve gelisim projesine Bakanlik kredi destegi orani kesif
Ozetlerinde Bakanlik kredi destedi kapsami digindaki maliyetler dusulerek belirlenir.

ihale usul ve esaslar

MADDE 8 — (1) Sanayi sitesi gelisim alanina iliskin yapim iglerinin sanayi sitesi
yap! kooperatifi tarafindan yapilmasi durumunda yapim isi ihaleleri, Sanayi Sitesi Yapi
Kooperatiflerinin Kredi Kullanimina iliskin Yénetmelikte belirtilen hususlar gercevesinde
gercgeklestirilir.

(2) Sanayi sitesi gelisim alanina iligkin yapim islerinin idareler tarafindan
yapilmasi durumunda yapim isi ihaleleri, ilgili idarenin tabi oldugu ihale mevzuati
cercevesinde gercgeklestirilir.

(3) idarenin kendi imkanlariyla yapacagi imalatlar ve miihendislik hizmet bedelleri
kredi kapsaminda degerlendiriimez.

Hakedis raporlar ve kabul iglemleri

MADDE 9 - (1) Sozlesme esaslarina gore gerceklestirilen imalat ve ihzaratlar
karsihgi kontrol teskilati tarafindan hazirlanan hakedis raporlari sanayi sitesi yapi
kooperatiflerince kredi kullanilmasi durumunda sanayi sitesi yapi kooperatifince
onaylandiktan sonra, Bakanlik tarafindan kredilendiriime agisindan seviye tespiti yapilir.

(2) idarelerce kredi kullaniimasi durumunda idare yetkili organinca onaylanan
hakedis Bakanlik tarafindan kredilendiriime agisindan seviye tespiti yapilmadan
kredilendirilir.

(3) Sanayi sitesi ingaatlarinin kabul islemleri, sanayi sitesi yapi kooperatiflerince
kredi kullanilmasi durumunda sanayi sitesi yapi kooperatifi, idarelerce kredi kullaniimasi
durumunda idare tarafindan olusturulacak komisyon marifetiyle yapilip onaylandiktan
sonra bir nishasi Bakanliga bilgi igin gdnderilir.

(4) Sanayi isletmesinin tagsinmasina iliskin masraflar, taginma isinin gergeklesmesi
sonrasinda Bakanliga iletilen fatura kargiliginda kredilendirilir.

(5) Sanayi sitelerinin tasinmasi durumunda ise sanayi sitesi yapi kooperatifince
veya idarece tasinma iglerinin tamamini kapsayacak bir sdzlesme kapsaminda
yaptirilan iglerin faturasi kredi destegi saglanmasi icin Bakanhga iletilir.



Kredilendirme

MADDE 10 - (1) Bu Yonetmelik kapsaminda kullandirilacak krediler, Bakanlik
bltcesinde yer alan 6deneklerden karsilanir.

(2) Bu Yoénetmelik kapsaminda sanayi igletmeleri, sanayi sitesi yapi kooperatifi
veya idareler, Bakanlik tarafindan verilen kredi tahsis talimatina gére hazirlanan tip borg
taahhitnamesini, notere onaylattiktan sonra bankaya verir. Bor¢ taahhitnamesinin,
bankaya intikalinden sonra kredi kullanilabilir.

(3) Kredinin givencesini olusturacak arsa ve arazilerin, detayl bir dokimu sanayi
sitesi yapi kooperatifi veya idareler tarafindan bankaya onayl listeler halinde bildirilir.
Banka listelerde belirtilen arsa ve araziler Uizerine, Bakanlik adina birinci derece ve
sirada kredinin ylzde kirk fazlasi kadar gayrimenkul ipotegi tesis ederek gerekli teminati
olusturur. S6z konusu arsa Uzerine yapilacak her tirlG insaat, ipotek kapsamina dahil
edilir.

(4) Sanayi isletmelerinin tasinma masraflar icin kullandirilacak kredinin
glvencesini olusturacak suresiz teminat mektubu bankaya verilir. Teminat mektubunun
degeri, kullandirilacak kredinin ylzde kirk fazlasi kadardir.

(5) Bakanlikga verilen krediler, bu Yonetmelikle belirlenen amaclar disinda
kullanilamaz, bagka kisi ve kuruluslara devredilemez ve haczedilemez. Bu hikumlere
uyulmamasi halinde, kredilendirilme durdurularak, 6denen meblaglar sanayi sitesi yapi
kooperatifi ve idarelere tahakkuk ettirilmek suretiyle, Bakanlik gelir hesabina iade edilir.

(6) Bakanlik kredisi sanayi sitesi yapi kooperatifi ve idareler aracihgi ile
kullandirihr. Sanayi isletmeleri taginmasina iligkin verilecek destek hari¢c ferdi kredi
kullandiriimaz.

(7) Krediye mahsuben higbir sekilde avans verilmez.

(8) Tasinma masraflari dahil kullandirilacak kredinin kredilendirme, faiz oranlari ve
geri 6deme ile ilgili hususlar Organize Sanayi Bolgeleri ve Sanayi Siteleri Projeleri
Odeneklerinin Kullanimi ve Kredilendiriimesine iliskin Usul ve Esaslarda belirlenir.

(9) Bakanlik, kredi 6deme sekil ve sartlarini mevzuat gergevesinde tekrar gdzden
gecirmeye, gerektigi zaman degisiklik yapmaya, ek sart koymaya yetkilidir.

(10) Sanayi sitesi gelisim alaniyla ilgili olarak;

a) Arsa ve arsa mulkiyetinin edinilmesi masraflari,

b) Altyapi tesisleri yapim isi,

c) Ustyapi yapim isi,

¢) idari ve sosyal tesisler yapim isi,

d) Mimarhk ve mihendislik hizmetleri,

e) Tasinma masraflari,

kredilendirilir.

(11) Planli sanayi alanlan diginda faaliyet gdsteren sanayi isletmelerinin planli
sanayi alanlarina tasinmasinda sadece tasinma masraflari kredilendirilir.

Katihm payi

MADDE 11 - (1) Katilim payi, butgce imkanlari gercevesinde kredilendiriime
acisindan vize edilen hakedis bedelinin, Bakanlik hissesi disindaki sanayi sitesi yapi
kooperatifi veya idareler tarafindan 6denmesi gereken kismidir.

(2) Katim payinin, sanayi sitesi yapi kooperatifi veya idareler tarafindan Bankaya
yatirilmasini muteakip, hakedis tutarinin Bakanlik hissesi, fiili olarak kredilendirilir.

UCUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Satis ve devir

MADDE 12 — (1) idareler, sanayi sitesi gelisim alani ingaatinin tamamlanmasini
muteakip hak sahipleriyle yaptiklari sézlesme hikimlerine uygun olarak igyerlerinin
mulkiyetini hak sahiplerine devreder.

(2) idare tarafindan hak sahipleri igin Bakanlik kredi destegiyle yapilan igyerlerinin
satis bedeli, igyeri ingaat maliyet bedelinin %10’'undan fazla olamaz.

Bakanligin denetimi

MADDE 13 - (1) Bakanlik, kendi veya uygun gorecegi merciler marifetiyle kredi
kullanicilarini, kredi islemleriyle ilgili olarak diledigi zaman denetler, duzeltiimesi gerekli
gorulen hususlarin tespiti halinde gerekli tedbirleri alir. Kredi kullanicisi, Bakanlik



talimatlarini yerine getirmekle yukimltdur.

(2) Bakanhk gerekli gormesi halinde sanayi sitesi gelisim projesinin her
asamasinda musavirlik hizmeti alabilir.

Kamu kurum ve kurulusglan ile igbirligi

MADDE 14 — (1) Bakanlik, sanayi sitelerinin donisim ve gelisimi kapsaminda,
diger kamu kurum ve kuruluslarinin da dahil oldugu ortak projeler yurutebilir.

(2) isbirligi ile yuritilecek projelerde, mimarlik ve miihendislik hizmetleri, altyapi
ve Ustyapl yapim isi ile idari ve sosyal tesisler yapim islerinin diger kamu kurum ve
kuruluslarinin sorumlulugunda yurutilmesi halinde 6, 7, 8, 9 ve 12 nci maddelerde
dizenlenen hususlar, hazirlanacak olan protokol ile yeniden diizenlenebilir.

Yururliikten kaldirllan yonetmelik

MADDE 15 - (1) 15/2/2018 tarihli ve 30333 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan
Yerlesim Alani igerisinde Kalan Sanayi Siteleri ile Sanayi isletmelerinin Dénlisim ve
Gelisim Projelerinin Kredilendirilmesi Hakkinda Yénetmelik yirdrlikten kaldiriimistir.

Yururliik

MADDE 16 — (1) Bu Yénetmelik yayimi tarihinde yururlige girer.

Yurutme

MADDE 17 — (1) Bu Yonetmelik hukimlerini Sanayi ve Teknoloji Bakani yuratar.



