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YONETMELIK

Kentsel Doniisiim Bagkanligindan:

6306 SAYILI KANUNUN UYGULAMA YONETMELIGINDE DEGISIKLIK
YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

MADDE 1- 15/12/2012 tarihli ve 28498 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 6306 Sayili Kanunun Uygulama
Yonetmeliginin 8 inci maddesinin dokuzuncu fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(9) Riskli yapinin yiktirllmasindan sonra arsa haline gelen taginmazin tapu kiitiigiiniin beyanlar hanesindeki
riskli yap1 serhi, riskli yapinin yiktirilmasina iliskin belgelere istinaden ilgililerin talebi iizerine veya Bagskanlik ya da
Idarenin bildirimi {izerine ilgili tapu miidiirliigiince terkin edilir. Riskli yap1 serhinin terkininden sonra taginmazin tapu
kiitiigiiniin beyanlar hanesinde 6306 sayili Kanun kapsaminda olduguna dair belirtme yapilir ve parselde yapilacak is,
islem ve uygulamalar Kanun kapsaminda yiiriitiiliir.”

MADDE 2- Aym1 Yonetmeligin 15 inci maddesinin ikinci, dordiincii, besinci, sekizinci ve onuncu fikralar
asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(2) Riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda uygulama yapilan etapta veya adada, riskli yapilarda ise bu
yapilarin bulundugu parsellerde; yapilarin yiktirilmig olmasi sarti aranmaksizin ve yapinin paydast olup olmadiklari
gozetilmeksizin parsellerin tevhit edilmesine, miinferit veya birlestirilerek veya imar adast bazinda uygulama
yapilmasina, ifraz, taksim, terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine, yeniden bina yaptirilmasina, paylarin satigina, kat
karsilig1 veya hasilat paylasimi ve diger usuller ile yeniden degerlendirilmesine sahip olduklari hisseleri oraninda
paydaslarin salt ¢ogunlugu ile karar verilir. Riskli yapilarin bulundugu parsellerde yapilacak yeni uygulamalar
hakkinda karar alinmak iizere, maliklerden birinin istemi ile biitin malikler toplantiya ¢agrilir. Toplantinin yeri ve
zamani, Ek-12"de yer alan form doldurularak, ilgili muhtarlikta veya riskli yapilarin heniiz yiktirllmadigi durumlarda
bina kapisinda/duyuru panosunda on bes giin siire ile ilan edilmek suretiyle veya noter vasitasiyla maliklere bildirilir.
flan suretiyle yapilan bildirimlerde toplant1 yeri ve zamam, ilanmn son giinii tim paydaslara teblig edilmis sayilr.
Toplanti, hisseleri oraninda paydaslarin en az salt ¢ogunlugu ile yapilir ve yine en az salt ¢ogunluk ile alman karar
taraflarca imzalanarak tutanaga baglanir. Alinan karar ve anlagma sartlarini ihtiva eden teklif veya teklifin goriiliip
incelenebilecegi yer, bu karara katilmayanlara, tapuya elektronik tebligat adresi bildirenlere elektronik tebligat adresi
iizerinden, tapuya elektronik tebligat adresi bildirmeyenlere ise noter vasitasiyla veya riskli yapilarda Ek-8’de yer alan
form, riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda Ek-10’da yer alan form doldurularak ilgili muhtarlikta on bes giin siire
ile ilan edilmek suretiyle bildirilir. Ilan suretiyle yapilan bildirimde; salt cogunluk ile alnan karara iliskin olarak,
anlagan maliklerce imzali karar tutanagi veya anlasan maliklere ait vekaletname/sdzlesme Ornekleri veya uygulama
alaminda Baskanlik, Idare veya TOKI tarafindan hazirlanan anlasma oranim gdsteren belge ve anlasma sartlarini iceren
teklifin, muhtarliga teslim edilmesi suretiyle ya da anlasma saglayan miiteahhit, Baskanlik, Idare veya TOKI
tarafindan ilgili tasinmazin bulundugu il sinirlan igerisinde belirlenen bir adreste, karara katilmayan maliklerce
incelenmesi saglanir. Elektronik yolla yapilan bildirim, bildirimin muhatabin elektronik adresine ulastig: tarihi izleyen
besinci giiniin sonunda, muhtarlikta ilan suretiyle yapilan bildirim ise, ilanin son giinii yapilmis sayilir. Karara
katilmayanlara yapilan bildirimde; bildirimin yapildigi/yapilmis sayildig: tarihten itibaren on bes giin i¢inde teklifin
incelenmemesi veya salt ¢cogunlukla alman kararin ve yapilan teklifin kabul edilmemesi halinde arsa paylarinin,
Baskanlikea tespit edilecek veya ettirilecek rayi¢ degerden az olmamak iizere anlagma saglayan diger paydaslara agik
artirma usulil ile satilacagi, paydaslara satis gergeklestirilemedigi takdirde, riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda
rayic bedeli doniisiim projesini gergeklestirecek olan Baskanlik, Idare veya TOKI tarafindan 6denmek suretiyle satin
alinacagi, doniigiim projesinin maliklerce yiiriitiildiigii alanlarda satis yapilincaya kadar oncelikle diger paydaslara
satis isleminin tekrarlanacagy, riskli yapilarda ise yapilan anlasmaya uyularak islem yapilmasini kabul etmek sartiyla
liglincii sahislara satilacagi bildirilir.”

“(4) Kanunun 6 nc1 maddesinin birinci fikrasi uyarinca, hisseleri oraninda paydaslarin salt cogunlugu ile alinan
karara istinaden ilgili Idareye yapilacak olan yap1 ruhsati basvurusu éncesinde, alman karar ile anlasma sartlarmi
ihtiva eden teklifin veya teklifin goriiliip incelenebilecegi yerin, bu karara katilmayan maliklere 15 inci maddenin
ikinci fikrasinda belirtilen sekilde teblig edilmis olmasi ve bu maliklerin hisselerinin 15/A maddesi uyarinca satisi i¢in
Miidiirliige veya yetki devri yapilmus ise Idareye miiracaatta bulunulmus olmasi gerekir. Miidiirliikce veya yetki devri
yapilmis ise Idarece, satis dosyasi iizerinde yapilacak 6n inceleme neticesinde, salt gogunlugun saglanip saglanmadig
ve tebligat islemlerinin tamamlanip tamamlanmadigi hususlarini igeren yazi, talebine istinaden yapi ruhsati
diizenleyecek Idareye veya ilgili birime génderilir.

(5) Kanunun 6 nct maddesinin birinci fikrasi uyarinca, tizerindeki riskli binanin yikilmasindan sonra arsa
haline gelen tasinmazin satigina karar verilmesi halinde, bu satisin 6ncelikle Bagkanliga veya Bakanligin baglh veya
ilgili kuruluslarina veyahut da Idareye veya TOKi’ye teklif edilmesi gerekir. Doniisiim projesini gergeklestiren
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Baskanlik, idare veya TOKI tarafindan uygun goriilmesi halinde, Kanunun 6 nc1t maddesinin birinci fikras1 uyarinca,
arsa paylar1 satin alinanlar ile 14 incii madde hiikiimleri ¢ergevesinde konut veya isyeri sdzlesmesi yapilabilir.”

“(8) Uzerindeki yapilarin tamaminin riskli yapr olarak tespit edilmis olmasi sart1 ile tevhidi miimkiin olan
birden fazla parselin tevhit edilmesi ile taksim, terk, ihdas ve tapuya tescil islemlerine, her parselde ayr: ayr1 sahip
olduklart hisseleri oraninda paydaglarin salt ¢cogunlugu ile karar verilir. Bu parsel veya parsellerin arasinda veya
bitisiginde bulunan yapilasmamis bos parsellerin, riskli yapilarin bulundugu parsellerle tevhit edilmek suretiyle
birlikte degerlendirilebilmesi i¢in 3/7/2017 tarihli ve 30113 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Planli Alanlar Imar
Yonetmeliginin 7 nci maddesinin liglincii fikrast hilkkmii sakli olmak iizere bos parsellerdeki biitiin maliklerin, oybirligi
ile karar almasi gerekir. Tevhitten sonra yapilacak uygulamaya tevhit ile olusan parselde sahip olduklar1 hisseleri
oraninda paydaslarin salt cogunlugu ile karar verilir. Riskli yapinin bulundugu bir parselin ifraz edilmesi halinde, ifraz
sonucu olusan parsellerden, sadece riskli yapinin tekabiil ettigi parsel veya parseller Kanun kapsaminda degerlendirilir
ve riskli yap1 serhi diger parsellerden kaldirilir.”

“(10) Uygulama alaninda zeminden kaynaklanan sebeplerle veya herhangi bir afet riskinden dolay1 veyahut
mevzuata gore yapilagsma hakkinin olmamasimdan dolay1 yeni yap1 yapilmasi miimkiin degil ise, uygulama alanindaki
yapinin yerine yapilacak yeni yapi, uygulama alani disinda baska bir parselde yapilabilir. Riskli yapinin bulundugu
parselin yapilagsma hakkinin, imar hakki aktarimi ile bagka bir parsele taginmasi durumunda; maliklerin tamaminin
ayni parselde suyulandirilmasi ve bu parseldeki diger maliklerin muvafakatinin olmasi sartiyla, yeni parseldeki
uygulamalar Kanun kapsaminda yiiriitiillii. Boyle bir durumda Kanundan kaynaklanan haklarm uygulama alani
disindaki parselde kullanilacagina dair uygulama alaninin bulundugu ildeki Midiirlikten yazi alinir. Bu yazi
Midiirliikge ilgili belediyelere ve tapu miidiirlikklerine bildirilir.”

MADDE 3- Ayni Yonetmeligin 15/A maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde yer alan “Maliklerin”
ibaresinden sonra gelmek lizere “toplantiya davet edildigine dair belgeler, toplantinin yapildigina dair tutanak,
maliklerin” ibaresi eklenmis ve on ikinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(12) Yapilan ilk satista, satisa konu edilen hissenin anlasma saglayan paydaslarca satin alinmamasi
durumunda; yine salt cogunlugun talebine istinaden yapilacak sonraki satig islemlerinde, satigin yapilacag yer, tarih ve
saat Miidiirliikge belirlendikten sonra, Ek-13’te yer alan form diizenlenerek, Miidiirliik/Idare yayin araglariyla ve ilan
panosunda on bes giin siireyle ilan edilir ve biitiin maliklere e-Devlet kapisi tizerinden bildirilir.”

MADDE 4- Ayn1 Yo6netmeligin 16 nc1 maddesinin on birinci fikrasi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“(11) Riskli yapmin bulundugu parselin, bos parsellerle tevhit edilerek uygulamada bulunulmasi veya bu
parselin yapilasma hakkinin imar hakki aktarimi ile baska bir parsele taginmasi durumunda, tapu har¢ ve iicret
muafiyetlerinden; riskli yapmim bulundugu parselin alaninin tevhit neticesinde olusan veya imar hakki transferi
yapilan yeni parselin alanina orani nispetinde faydalanilir.”

MADDE 5- Aynm1 Yo6netmelige asagidaki gecici madde eklenmistir.

“Teminata iligkin gegici uygulama

GECICI MADDE 5- 1/1/2024 tarihinden itibaren diizenlenen yap1 ruhsatlar1 kapsaminda verilen teminatlar,
yap1 miiteahhidinin talebi halinde, 13 {incii maddenin dokuzuncu fikrasinin (c) bendi hiikmiindeki degisen %6 teminat
oranina gore yeniden diizenlenir.”

MADDE 6- Aym Yonetmeligin 22 nci maddesinde yer alan “Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakan1”
ibaresi “Kentsel Doniisiim Baskan1” seklinde degistirilmistir.

MADDE 7- Ayn1 Yoénetmelige ekteki Ek-12 ve Ek-13 eklenmistir.

MADDE 8- Bu Yo6netmelik yayimu tarihinde yiirtirlige girer.

MADDE 9- Bu Yo6netmelik hiikiimlerini Kentsel Doniisiim Bagkani yiiriitiir.

EKleri icin tiklayiniz
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