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2026 YILI DEGERLi KONUT VERGISI UYGULAMASI

OZET

2025 yilinda Tiirkiye sinirlari icinde bulunan mesken nitelikli taginmazlardan Emlak Vergisi
Kanununun 29 uncu maddesine gére belirlenen bina vergi degeri 2025 yilinda 15.709.000
Tiirk Lirasinin iizerinde olanlarin 20 Subat 2026 tarihine kadar degerli konut vergisi
beyannamesi vermesi gerekiyor.

1.

2026 yilinda uygulanacak olan Emlak Vergisi Kanunun 42 nci maddesinde yer alan
tutar ise 2025 yili igin belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi olan (%25,49/2=) %
12,745 (on iki virgiil yedi yiiz kirk bes) oraninda artirilmasi suretiyle 17.711.000 Tiirk
Lirasi olarak tespit edildi.

Miikellefler tarafindan, mesken nitelikli tasinmaza iliskin bina vergi degeri buna ait
vesikalarla, mesken nitelikli tasinmazin bulundugu yerdeki Gelir idaresi Baskanligina
bagh yetkili vergi dairesine, mesken nitelikli tasinmazin degerinin 42 nci maddede
belirtilen yukaridaki tutari astigi yili takip eden yilin subat ayinin 20 nci giinii sonuna
kadar beyanname ile beyan edilmesi ve vergi, yetkili vergi dairesince yillik olarak tarh
ve tahakkuk olunmasi gerekmektedir.

Miiteakip yillar icin miikellef tarafindan ayni sekilde yillik olarak beyanname verilmesi
ve verginin ilgili vergi dairesince tarh ve tahakkuk olunmasi gerekmektedir.

Tahakkuk eden vergi, ilgili yilin subat ve agustos aylarinin sonuna kadar iki egit
taksitte odenir.

Bu konutlar igin 20 Subat 2026 giinii sonuna kadar beyanda bulunulmali ve tahakkuk
eden vergi, Subat ve Agustos aylarinin son giiniine kadar iki esit taksit halinde
6denmelidir.

Verginin matrahi beyanda bulunulacak degerli konut vergisi konusuna giren mesken
niteligindeki tasinmazin 2025 yili bina vergi degerinin 15.709.000 TL’sinin iizerindeki
kismudir.

Tek meskeni olanlar, degerli konut vergisine tabi degildir.

Degerli konut vergisine tabi olan mesken nitelikli tasinmazlarin daha sonraki yillarda
bina vergi degerinin, beyannamenin verilecegi yilda gecerli 1319 sayili Kanunun 42 nci
maddesinde yer alan tutarin altinda kalmasi halinde, bu durum miikellef tarafindan
tevsik edici belgeler ile birlikte ilgili vergi dairesine bildirilir ve bu durumda ilgili yila
iliskin beyanname verilmez.
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31.12.2025 tarihli ve 33124 (5.mukerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 88 seri No’'lu Emlak
Vergisi Kanununu Genel Tebliginde Emlak Vergisi Kanunu’nun 42 nci maddesinde yer alan tutar
ile 44 Gncu maddesinin ikinci fikrasinda yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli tagsinmaz
degerlerinin alt ve Ust sinirlarinin tespiti yapilarak, 2026 yili de@erli konut vergisi uygulamasina
iliskin agiklamalarda bulunulmustur.

2026 yilinda uygulanacak olan Emlak Vergisi Kanunun 42 nci maddesinde yer alan tutar, 2025
yihna ait tutarin 2025 yili igin Dbelirlenen yeniden degerleme oraninin vyarisi olan
(%25,49/2=) % 12,745 (on iki virgul yedi yuz kirk beg) oraninda artiriimasi suretiyle 17.711.000
Tark Lirasi olarak tespit edilmigtir.

Madde 42-

Tarkiye sinirlari igcinde bulunan mesken nitelikli taginmazlardan 29 uncu maddeye gore belirlenen
bina vergi degeri 5.000.000 Turk Lirasi (2025 yih i¢in 15.709.000 TL’nin, 2026 yih igin
17.711.000 TL’nin) dzerinde olanlar degerli konut vergisine tabidir.

Buna gore; 2026 yilinda uygulanacak olan 1319 sayili Kanunun 44 Gncu maddesinin ikinci
fikrasinda yer alan vergi oranlarina esas mesken nitelikli tasinmaz degerlerinin alt ve Ust sinirlari,
2025 yihna ait degerlerin 2025 yili igin belirlenen yeniden degerleme oraninin yarisi olan
(%25,49/2=) %12,745 (on iki virgul yedi yuz kirk beg) oraninda artirilmasi suretiyle asagidaki gibi
tespit edilmigtir.

17.711.000 TL ile 26.567.000 TL arasinda olanlar (bu tutar dahil) (Binde 3)
17.711.000 TL'yi agsan kismi igin

35.425.000 TL'ye kadar olanlar (bu tutar dahil) 26.567.000 TL'si i¢in (Binde 6)
26.568 TL, fazlasi igin

35.425.000 TL'den fazla olanlar 35.425.000 TL'si icin 79.716 TL, (Binde 10)

fazlasi igin
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1. 2025 yili bina vergi degeri 15.709.000 TL ve uzerinde olan mesken niteligindeki taginmazlar
degderli konut vergisine tabidir.

2. Bu konutlarigin 20 Subat 2026 gunu sonuna kadar beyanda bulunulmali ve tahakkuk eden
vergi Subat ve Agustos aylarinin son guinune kadar iki esit taksit halinde 6denmelidir.

3. Verginin matrahi beyanda bulunulacak degerli konut vergisi konusuna giren mesken
niteligindeki tagsinmazin 2025 vyili bina vergi degerinin 15.709.000 TL'sinin Uzerindeki
kismidir.

4. Tek meskeni olanlar, degerli konut vergisine tabi degildir.

5. Degerli konut vergisine tabi olan mesken nitelikli taginmazlarin daha sonraki yillarda bina
vergi degerinin, beyannamenin verilecedi yilda gecerli 1319 sayili Kanunun 42 nci
maddesinde yer alan tutarin altinda kalmasi halinde, bu durum mukellef tarafindan tevsik
edici belgeler ile birlikte ilgili vergi dairesine bildirilir ve bu durumda ilgili yila iligkin
beyanname verilmez.

Diger taraftan 15 Ocak 2021 tarih ve 31365 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan DEGERLI KONUT
VERGISi UYGULAMA GENEL TEBLIGI'nde, 5/12/2019 tarihli ve 7194 sayili Kanun ile 1319 sayili
Emlak Vergisi Kanununa “Degerli Konut Vergisi® kisim bagligi altinda eklenen 42 ila 49 uncu
maddelerin uygulamasina iligkin usul ve esaslar hakkinda agiklamalarda bulunulmustur. Konu ile
ilgili detayl bilgi, s6z konusu Tebligden elde edilebilir.

Saygilarimizla...



