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INSAATTA

RONUT SERTORUNE
GENEL BAKIS VE RISA
DEGERLENDIRMELER

satistile kapatan konut sekto-

ri siphesiz ki, insaat sektori-
nin ana damart.. Her ne kadar 2017
yulticin sektor ici konut satis bedel-
leri (yiksek maliyetlere ragmen ve
de direng gosterilerek de olsa) dip
seviyeyi gorse de 2018'den sektor
temsilcilerinin beklentisi hala st
seviyede..

2 017 ytint1,4 milyon adet konut

Sektore verilen devlet destekleri,
gectigimiz yil icin maliyet artisla-
rinin yarattige sikintilart bir neb-
ze hafifletmisti. KDV indirimleri,
alim-satim harclarinin yart yariya
azaltilmasy, konut sektoriine yne-
lik finansman destekleri, yine aynt
dogrultuda uygulanmaya calisilan
faiz diistirme cabast direnc nokta-
sint kuvvetlendirmis, “Yap-Sat” mo-
deli ile calisan firmalara “Cansuyu”
olmustu..

Tum bu umut
veren tabloya
ragmen, 2018 in
konut sektorit

icin cok ta parlak
olmayacagy, diger
ekonomik veriler
ele alindiginda giin
gibi ortaya ¢tkwyor
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Bu dogrultu da 2018 yiltigin is mo-
dellerini gelistiren biyiik caplt ko-
nut imalatcilar, 2018 den umutlu..
Ocak ayt itibariyle ardt ardina kam-
panyalar diizenlemekteler.. Ozel-
likle istanbul-Ankara-izmir gibi bi-
yliksehirlerde "Maketten” satis ile
yoluna devam eden firmalar, kendi
6zkaynaklarint da kullanarak elle-
rinde bulunan yada projelendirilmis
konutlart satmaya calistyorlar.. %5-
10 arast pesinat - Stfir faiz - 84 Ay
vade gibi secenekler ile misterinin
karsisina ctkmaktalar.. Bunun ya-
ninda kisiye 6zel 6deme imkanlart
ile satislarint cazip hale getirmeye
calistyorlar.

URETICILER iCiN TABLO
PARLAK DEGIL

Ancak daha dar kapsamlt treticiler
icin tablo yukarida bahsettigimiz
kadar parlak degil..Finansman act-
sindan daha kiiciik isletmeler maa-
lesef ki misterilerine bu imkanlart
sunamamakta.. 2016-2017 yillarina
nazaran gerceklesen maliyet artis-
lary, kiiglik capli konut Ureticilerinin
daha da belini biikmekte.. 2018
yilina girdigimiz su aylarda gecmis
yilarla gére maliyet artist nerdeyse
%25-30 civarlarinda oldugu deger-
lendirilirse pekte haksiz degiller ..

Oncelikle bu daha kiiciik caplt fir-
malar, finansmanint yaratmak ve bu
maliyet artislarint kendi iginde ¢6z-
mek gibi durumlarla karst karstya
kaliyor.. Belirli bir seviyede tretim

ismail Mermer
34. Meclis Komitesi Uyesi
(Mesleki, Bilimsel ve Teknik Faaliyetler)

kapasitesine sahip iken, kiiglilmek
ve hatta yok olma tehlikesi ile kar-
st karstya kaliyorlar.. Dolayisiyla
alict agisindan da magduriyetlerin
olusma ihtimalleride list seviyelere
dogru gikmakta..

“YAPI TASARRUF SANDIGI
SISTEMI” ¢6ZUM OLUR MU?

Bu dogrultuda daha dar gelirli va-
tandaslarin konut edinmesi yoniin-
de, biyiik firmalarin kendi finans
kaynaklart ile ¢6zim getirmeye
calistiklart probleme, hitkiimette
“Yapt Tasarruf Sandigi Sistem{” ile
bir ¢cdziim aramakta.. Uzun siredir
glindemi mesgul eden bu Alman
patentli sistemin, konut edinmek
isteyenlerin belirli bir siire boyunca
yaptiklart tasarruf karsiliginda, pi-




yasa kosullarindan bagimsiz olarak,
distik faiz oranlt kredi kullanmasint
dngdren bir konut finansman siste-
mi olarak adlandiriliyor. Sistemin
dziinde enflasyon karsisinda Uretici
ve tiiketiciyi esit sartlar altinda ko-
rumak yatuyor..

Ozellikle alt grup tiiketiciyi ekono-
miye baglayan bu sistemin basartlt
oldugu ilkeler arasinda Almanya,-
Cek Cumhuriyeti, Slovakya gibi il-
keler bulunmakta..

Sistemin hayata gecirilip gecirilme-
yecegini dniimiizde ki glinlerde hep
beraber gorecegiz..

YABANCILARA KONUT
SATISI BEKLENTISI

2018 e piyasa sartlarindan miinez-
zeh olarak “umutla” baglayan konut
imalatctlarinin bir baska beklentisi
de“YabancilaraKonut Satist” nin iist
seviyelere dogru tirmanmast..

Her ne kadar daha ¢ok metropoller
ve Turizm beldeleri“Yabact Yatirim-
ctlar” icin tercih edilse de, daha k-
clik sehirlerde de Yabanct yatirimct
heyecant hala taze..

Orantisal olarak geride olmalarina
ragmen, en azindan umutlarint ko-
rumaktalar..

Tabii uzun siredir devam eden

OHAL uygulamalart ve Tirkiye'nin
etrafinda bulunan ates ¢emberi
bunlarabir nebze engel olsa da, hala
yabancilara konut satist dip sevi-
yeyigdrmiis durumda degil..

INSAAT SEKTORUNDE
LOKOMOTIF KONUT SATISI

2006 danbuyanahizintalmis insaat
sektdrd, lokomotif olarak “konut” u
dnplandatutsada, Devlet yatirimla-
ri, Organize SanayiBélgelerine veri-
len tesvikler ile yapilan“Endistriyel
Yaptlar’, gelisimi 6n planda tutan alt
yapl insaatlart ve Biyik Yatirimlar-
da (Havalimani, Tunel, Kopri gibi)
sektdrde ayri bir heyecan yaratma-
ya devam etmekte..

Taseron sisteminin etkin oldugu
ulke sartlarinda bu tiir insaatlarda
kiiuk capli firmalarin 6zkaynakla-
rinttiketmeden ayakta kalmalarina
destek olmakta..

2018 KONUT SEKTOR(
iCiN PARLAK DEGIL

Lakin, tiim bu umut veren tabloya
ragmen, 2018 in konut sektdri icin
cok ta parlak olmayacag, diger
ekonomik veriler ele alindiginda giin
gibiortaya gikiyor..

Uretim maliyetlerinin yiikselmesi,
gelir seviyesinin dismesi, ithalat-
ihracat dengesinde doviz rezervle-

rinin
yetersiz
kalisi, yabanct ya-

tirimcwinin uzaklasmast ve sektore
alt sektor olarak destek veren ima-
latgilarin alt Griin gruplarin da, ya
tedarikte ya da maliyette kismin-
da zorlanmasy, ithalatgt firmalarin
yurticindeki degerler karsisinda
uretim planlamalarint yurtdist icin
yapmast ve neticesinde yurtici te-
darik siirelerinde ve maliyetlerinde
artisa sebep olmasy, ve yaklasik 10
senelik arz-talep dengesini koruma-
ya calisan sektdrde, birikmis yapl
stogunun, beklenenden daha yavas
erimesi, beklentilerin kirilmasina,
umutlarin yikilmasina sebebiyet
vermekte..

YONETMELIKTE
REVIZYON BEKLENIYOR

Ayrica 2018 yilinin sektdr temsil-
cilerini yakindan ilgilendiren bir
baska konusuda, yaptlan plan degi-
sikliklerinin yaninda, “Yapt Denetim
Yonetmeligin'de ve “Deprem Yo-
netmeligin” de yapilmast beklenen
revizyonlar..

Heniiz tam olarak netlesmese de,
bazi koklu degisimlerin yasanmast
beklenti dahilinde..Bu durumda da
ister istemez gecis stireclerinin ya-
ratacagl zaman ve maddi kayplar
giindeme gelmekte ve 6zellikle “Kat
Karsiligl" tarzinda calisan imalatgt-
lartfarkliarayislara itmektedir.

Bununla beraber, belediyelerin arsa
dretiminin (Kamuya getirecegi mali-
yetler -Istimlak - El atma ve bunlara
bagli alt yapt hazirliklart vb durumlar
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neticesinde) yetersiz olusu, mevcut
arsalarin alistlagelmis rant degerle-
rinin tizerine ¢lkmastna sebebiyet ol-
makta ve bu durumda zaten tim yu-
karida ki sartlart gdze almus treticiler
icindahadazorlukosullarilekarstkar-
styakalinmasina neden olmaktadir.

Genel olarak durumu ele aldigimizda,
ilk satirlarda ki umutlu baslangiclarin,
son satirlarda ki gerceklik karsisinda
ki durumunu zaman ve sektdr temsil-
cilerinin tutumlar gdsterecek. Heniiz
2018 yilinin baslarindayz..

Ornegin Tayvan'da; bir dénem yapim
kesiminde yasanan biiyiime donemi-
nin ardindan, yapt stoku gereginden
fazla biiyliimis, ortaya ¢ikan arz faz-
last ve degersizlesme cok sayida sir-
ketiniflastile sonuglanmistur.

DOGRU CERCEVE ILE
INSAATTAN SANAYIYE
KAYABILIR

Son s6z olarak sunu sdyleyebiliriz; in-
saat sektori biitlin Turkiye icin fayda-
ludwr. Gegmis tecriibeler, arsa rantt ile
insaat sektoriind birbirinden ayirma-
nin mimkiin olduguna isaret etmek-
tedir. Unutmayalim ki; Gliney Kore'nin
Samsung'u, Hyundai'si, Ssangyong'u
aynt zamanda ¢ok biyik birer insaat
sirketleridir. Dogru cerceve tasarlanur-
sa, kaynaklar sanayiden insaata degil,
insaattan sanayiye dogru dakayabilir.
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Ama buna ragmen sirketlerin konut
sektorinde ki beklentilerini ufak
ufak kiicilttikleri, mevcutlart icin
cesitli kampanyalar diizenledikleri,

yatirimlarinin ve is kollarinin ydnini
degistirdikleri, gelecek icinse daha
dikkatli ve saglam adimlar ile yol al-
maya calistiklari gorilmekte.

INSAAT SOKTORU NEDEN ONEMLI
4 En 6nemliistihdam kaynagt
4 Sektoriin itici gic olmast (Ekonomiyi canli tutmasi)
4 Diger sektdrlere dogrudan etkisi (200-300 is koluna dogrudan ve dolaylt
etkisi)
4 Kentsel donlstim ihtiyact
4 Gelisme, Kalkinma, Ar-ge ve yeni teknolojileri etkilemesi,
4 Biiyiiyen ekonomiile birlikte insanlarin alim giictindeki artisa etkisi,
4 Siyasiistikrara olan glivenden 6tiirii insanlardaki bor¢lanma cesareti,
4 Ozellikle yakin cografyadaki calkantili siirec ve belirsiz ortamin, tilkemizi
yabanct yatirimct agisindan glivenlibir liman kiltyor olmast,
4 Genc niifusumuzun yiiksek olmasindan 6tiiri her gecen giin artan konut
ihtiyacy,
@ Deprem gercegi ve yasam kalitesinin distik oldugu carpik kentlesme
alanlarinin yenilenme ihtiyact,
4 Paranin degerinikoruyan bir arag olarak gayrimenkultin diistiniilmesi,
12.Konutunrant aract olarak griilmesi.

INSAAT SEKTORUNUN ONUNDEKI ENGELLER
4 Emlak fiyatlarinin kontrolsiiz biiyiimesi,
4 Muiteahhitlik yapiimastnin da herhangi bir kosulun aramamasi,
4 Yonetmelik ve kanun vb. devamltyapilan degisiklik, revizyon, yapilmast
4 Yaptdenetim yonetmeliginin tekrar gdzden gegirilmesi,
4 Santiye sefiydnetmeliginin gdzden gecirilmesi,
4 Kurumlar ile sektor temsilcilerinin,bireylerin, iletisimbilgilendirme eksikligi,
4 Kentsel dontisim yonetmeliginin gdzden gegirilmesi,
4 Otopark, yangin ydnetmeliklerinin gdzden gegirilmesi,
4 Belediyelerin arsa tiretimindeki yetersizlikleri,
4 Yiiksek enflasyon,
4 Diisiik gelir gruplarinin konut satin alabilirlik ve kiralaya bilirlik giictiniin
azalmasi,
4 Uretken sektérlerden sermaye kacist ve yeni yatirim yetersizlikleri,



