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zka Turizm Insaat Mihendis-
O lik San. ve Tic. Ltd $ti. olarak

20 yullik deneyimlerimiz ile
Eskisehir merkezli olup, istanbul 'da
da insaat sektdriinde yenilikgi geli-
simlere ayak uydurarak hizmet ver-
mekteyiz. Miisterimemnuniyetini, is
veiscisaglik ve glivenligini, kalite ve
glivenilirlik olgularwing, 6ncelikli ilke-
lerimiz olarak hedeflendirip, modern
is ve yasam alanlart sunmaktayiz.

Ekonominin

lyi olmamasina
ragmen kaliteli
ve nitelikli
konutlar
yapuldigi siirece
satislarin
olabilecegini
diisitnityorum

1-) INSAAT SEKTORUNUN
BUGUNKU DURUMU:

Gerek diinya gerekse Tirkiye eko-
nomisinde lokomotif sekt6r olarak
degerlendirilen insaat sektoriini

cok k&t noktada gormiiyorum. Su
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anda konutta arz fazlaligindan dola-
ytsatista durgunluk yasanmaktadur.
Yaniarz ve talep dengesi konut
uretenler aleyhine bozulmustur. Var
olan konut stogunda, Tiirkiye'deki
ekonominin iyi olmamastna ragmen
insaat sektdriinde kaliteli ve nitelik-
li konutlar yapudig stirece satis-
larin olabilecegini diistiniiyorum.
Gunkid konut ihtiyacther zaman
olacaktir. Ulke ekonomisindeki
iyilesmeye paralel olarak insaat
sektdriiniin de canlanacaginive
satislarin artacagint diistindiyorum.

2-) INSAAT SEKTORUNUN GELISI-
MiNi ENGELLEYEN SIKINTILAR:
insaat sektériiniin gelisimini
engelleyen faktorlerin basinda arz
fazlaligindan dolayt satislarin gok
az olmast gelmektedir. Kat karsiligl
sOzlesmesine gore alinan arsalarda,
arsa sahibine verilen oranin piyasa
degerinin izerinde olmast maliyeti
arttiran en biiyiik etken olmaktadir.
Ayrica kredi faiz oranlart malzeme
iscilik ve arsa fiyatlarindaki artisin
m2birim fiyatlarina yansimast
dolayisiyla pahalikonut tretimi
olmaktadir. Bundan dolayt Gretilen
konut fiyatlartda ekonomik giiciin
Ustiinde olunca satista durgunluk
yasantyor. Ayrica yasanilan giincel

KRALITELI VE
NITELIKLI
KONUTLAR

ARTTIRIR

olaylardan dolayt kisilerin secim
yapmalarint ertelemesini de sektd-
riin gelismesini engelleyen sikintilar
olarak gorebiliriz.

3-) GAYRIMENKULOUN YATIRIM
OLARAK CAZIBESI:

Gayrimenkul her zaman yatirim
araclart arasinda gecerliligini yani
cazibesini korur. Zaman zaman dur-
gunluk yasansa da uzun vadede en
cok kazandiranyatirimaracudir. Yapt-
lan istatistiklerden anlastlacagl gibi
konutveis yerlerisatisislemihacim-
lerinde distis gozlenmektedir. Fakat
hizla artan niifus oranlartyla olusan
ihtiyag nedeni ile gayrimenkul yatiri-
mininuzun vadede ensaglam enkarll
yatirim aract olma 6zelligini koruya-
cagny, hicbir zaman 6nem ve degeri-
niyitirmeyecegini diistiniyorum.

4-) ESKISEHIR'DE KENTSEL
DONUSUM:

Eskisehir, ozellikle sehir merkezinde
deprem dncesiyaptlmis eskiyaptyo-
gunlugunun fazla olmasindandolayy,
kentsel dénlstiimde heniiz isin ba-
sinda saylir. Ama belediye ve tapu
harclarinda saglanan muafiyet, kira
ve KDV istisnasi, otopark bedelinin
alinmamasthususlart, déniisiimii ca-
zip kilmaktadir. En biyik sikintt kat
malikleriile paylasim konusunda ge-



kilen stkintidir. Maliklerin arasinda-
ki anlasmazliklart giderecek yasal
diizenlemelerin yeterli olmadigint
distintiyorum. Ayrica projelerinin
raporlandirma, onay ve izin siirecle-
rinde kurumlar tarafindan projelerin
hizlandirilmasina yénelik yapilacak
calismalar, sektoriin canlanmasina
olumlu katkt saglayacaktir. Bunun
yaninda donisimde olan yerler
sehir merkezinde oldugu igin satis
potansiyeli de yiiksektir. Bu yiizden
Eskisehir'deki kentsel dontisiime
ilginin artacagint ve dolayisiyla da
dontsiimiin hizlanacagint distind-
yorum.

5-) DEGISEN MEVZUATLAR:

Sirekli degisen mevzuat ve yonet-
melikler is yapabilme kabiliyetlerini
azaltmaktadir. Kurumlar arasindaki
uyum siireglerinin uzamastyla da
projelendirme asamalart sekteye
ugramaktadir. Ayrica sektoriin ge-
lisimini engelleyen bir diger husus,
proje, ruhsat ve iskan asamalarinda
yetkili mercilerin ¢oziime ydnelik,
kurallar cergevesinde insiyatif kul-
lanmamastdir. Kurumlarin ekstra
proseddr, evrak yogunlugu ve evrak
istemlerindeki glincel degisiklikleri,
ekonominin ve insaat sektdriinin
malum duraganligint artirmaktadir.

Gayrimenkul
yatiriminin
uzun vadede en
saglam,en karli
yatirim araclt
olma ozelligini
koruyacaginu
diisitnityorum

6-) NITELIKLI ELEMAN BULMA
SIKINTISI:

Insaat sektériinde nitelikli elaman
bulmak, son dénemlerde daha da
sikintulibir halalmistir. Ciraklik okul-
larinin elektrik, mekanik tesisat,
insaat yapt alanlarindaki vermis ol-
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duklart egitim ve bunlarin sonucun-
da strasiyla giraklik, kalfalik, ustalik
belgesi verme yetkisi vardur. Fakat
bu imkénlar saglanirken yasal is
kollarinda calisan kisilerin, hayat-
larint idame ettirebilmeleri icin
gereken zaman ve maddi geti-
rilerinin g6z ardt edilmemesi
gerekmektedir. Bu durum

devlet destegiyle cazip hale

getirilirse, kisiler hem sek-

torden uzaklasmamis olup

hem de konusunda uzman

yetkili niteliklere sahip geng-
ler yetistirilebilir.

Kredi faiz
oranlarinin
yitksek olmast hem
miisteri hem de imalatgt
acisindan zorlanmaya

neden olmakta ve sektore
%30 - %35 oranlarinda

olumsuz etki

yapmaktadir

7-) KREDI FAIZLERININ
YUKSELMESI:

Kredi faiz oranlarinin yiikselmesi
satis dongiistiini olumsuz etkile-
mektedir. Clinkii konut ve isyeri sa-
tislarinin neredeyse %80'i kredili
olarak gerceklesmektedir. Kredi
faizi yiikselince kisilerinin geri 6de-
me glicleriazalmakta ve dolayisiyla
alim tercihleri diismektedir. Ayrica
insaat firmalart da projelerini ta-
mamlayabilmek icin kredili finans

ihtiyact duyabilmektedirler. Sonug
olarak kredi faiz oranlarinin yiiksek
olmast hem misteri hem de imalatg!
acisindan zorlanmaya neden olmakta
ve sektdre %30 - %35 oranlarinda
olumsuz etkiyapmaktadur.
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