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6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dénuasturilimesi Hakkinda Kanun ile
6306 sayili kanunun uygulama yonetmegi cergevesinde, uygulama alanindaki
yapilarin donusume tabi tutulmadan once ilk satisi, devri ve tescili islemleri ile kanun
kapsaminda yapilacak uygulamalar neticesinde meydana gelen yeni yapilarin ilk
satigi, devri, tescili ve ipotek tesis edilmesi iglemleri kanun uyarinca yapildigindan,
bu islem ve uygulamalar ile uygulama alanindaki yapilarla ilgili olarak noterler, tapu
ve kadastro mudurlUkleri, belediyeler ve diger kurum ve kuruluglar nezdinde kanun
uyarinca yapilan diger islemler hakkinda belirtilen vergi, har¢ ve Ucret muafiyeti
uygulanmaktadir.

Maliye Bakanliginin uygulamaya yonelik goris yazisinda ise 6306 sayili
kanunla, kanun kapsamindaki yapilarin yikilarak yeniden insasina yonelik olarak
kanun kapsaminda yer alan hak sahibi maliklerin yapacagi islemlere istisna
ongorilmekte olup, hak sahiplerinin taraf olmadidi islemlerin kanun kapsaminda
degerlendiriimesinin mimkuin olmadigini belirtmistir.

Buna gore,

6306 sayill kanun kapsaminda riskli yapi oldugu hususunsun tapu
katagunde belirtildigi tarinten itibaren s6z konusu yapilarin donugume tabi
tutulmadan 6nce kanun uyarinca yapilan ilk satisi, devri ve tescili islemleri ile kanun
kapsaminda yapilan kat veya hasilat karsiligi insaat s6zlesmelerinin tapu siciline
islenmesi islemlerinde harg alinmamasi gerektigi ve 6306 sayili kanun kapsaminda
riskli yapi serhi bulunan yapilarin yikilarak yerlerine kat karsiligi insaat sd6zlesmesine
istinaden muteahhitlerce insa edilen veya kat karsiigi ingaat sdzlesmesi
yapilmaksizin riskli yapi maliklerince ( hak sahibi malikler ) insa edilen yapilarin hak
sahibi malikler adina tapuya tescil islemleri ile kat karsiligi insaat s6zlesmesine gore
ingsa edilen gayrimenkullerden muteahhide isabet eden yapilarin muteahhit adina
tapuya tescil edilmesi islemlerinde harg araniimayacagini belirtmistir.

Ancak riskli yapilar yikildiktan sonra yerine inga edilen konutlarin hak
sahibi malikler adina tescil edildikten sonra hak sahibi malikler tarafindan
satilmasi durumunda veya kat karsiligi insaat sozlesmesine istinaden
muteahhitler adina tescil edilen gayrimenkullerin miteahhitler tarafindan
satilmasi durumunda s6z konusu satis islemlerinden har¢ alinmasi gerektigi
belirtilmistir.

Maliye Bakanhgi gorusunde yuklenici ile yer sahiplerinin yapmig oldugu ilk
islemleri ilk satisi ve devri bir olarak kabul ederek hargtan muaf tutmus ancak arsa
sahibinin ve yuklenicinin 3.kigilerle yaptigi islemleri harca tabi tutmusgtur.

Oysaki yer sahibi ile yuklenicinin kendi aralarinda yapmis oldugu iglemler
satis islemi degil, devir islemidir.

Hukuki anlamda satis islemi bir bedel karsiliginda yapilan iglem olmakla
beraber, devir ise bir hakkin bir kimseden baska birine ge¢mesini ifade eder.
Boylelikle iki kavram gergceklesme kosullari ve sonuglari yoninden tamamen
farklidir.

Somut olayda idareyi temsil eden Maliye Bakanliginin mevcut olan yasal
hikmd, yasanin lafsina ve ruhuna aykiri bir sekilde yorumlayarak, hukuka aykiri bir
uygulamaya neden olmasi dolayisiyla Odamiz ilgili makamlar nezdinde girisimler
baglatmigtir.



Kentsel Donusume tabii gayrimenkullerin ilk satigindan tahsil edilen tapu
harglarina iligkin itiraz sureg¢ ve islemleri ile dilekge érnekleri siz degerli Gyelerimizin
menfaati agisindan ekte sunulmakta olup ayrintili bilgi icin agagida yer alan Odamiz
irtibatlari ile iletisime gegilmesi rica olunur.

Tel: 0-222-222 26 26
(Dahili 201 Mustafa Cotak/Vergi Danigmani 08:00-17:00 saatleri arasinda)
(Dahili 231 M.Onur Berig/Hukuk Musaviri 13:00-17:00 saatleri arasinda)

KENTSEL DONUSUME TABIi GAYRIMENKULLERIN iLK SATISINDAN TAHSIL
EDILEN TAPU HARGLARINA iLiSKIN iTIRAZ SUREG VE ISLEMLERI.

1-) idare tarafindan talep edilen harg bedeli, ek 1'deki 6rnek dilekgemizdeki gibi
ihtirazi kayit belirtilerek 6denecektir.

(Dilekge Ornegi EK 1)

2-) Davaya konu har¢ islemi idarenin dizenleyici islemlerinden olmasi sebebiyle,
ihtirazi kayit ile 6demenin yapilmasindan sonra yeniden idareye basvurmaya gerek
olmaksizin dava yoluna gidilebilinir.

3-) intirazi kayit ile ddenen harg tahsilati isleminin iptali ile ddenen bedelin geri iadesi
talepli iptal davasi icin Eskisehir Vergi Mahkemelerine bagvurmak gereklidir.(Dava
Dilekge Ornegi Ek 2)

4-) Iptal davasina iliskin har¢ ve yargilama gider avansi davanin acildi§i esnada
mahkemeler veznesine eksiksiz yatirilmasi gerekmektedir. Vergi Mahkemelerine
acllacak davalarda bagvuru harci yeni har¢ donemine kadar 29,20 TL olarak
alinmaktadir. Ayrica posta masrafi bedeli de tahsil edilmektedir. Tebligat basi Ucret
11,00 TL’dir.

5-) iptal davasi bagvuru dava dilekgesi hazirlanma asamasinda idare hukuku alaninda
yetkin bir hukukgudan hukuki yardim alinmasi tavsiye edilmektedir.

EKLERI

1-ihtirazi Kayitla Odeme Dilekcesi Ornedi icin Tiklayiniz

2-Eskisehir Vergi Mahkemesi Dava Dilekcesi Ornedi icin Tiklayiniz
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http://www.etonet.org.tr/etonet/download/20161114_Ihtirazi_Kayit_Dilekce.pdf
http://www.etonet.org.tr/etonet/download/20161114_Iptal_Davasi.pdf

