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YONETMELIK

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlugindan:

YAPI DENETIMi UYGULAMA YONETMELIGINDE DEGIiSIKLIK

YAPILMASINA DAIR YONETMELIK

MADDE 1- 5/2/2008 tarihli ve 26778 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yapi
Denetimi Uygulama Yonetmeliginin 3 Uncl maddesinin birinci fikrasinin (k)
bendinde yer alan “yapi denetim izin belgesi verilmesi surecinde” ve “Bankalar ve
katilim bankalari tarafindan verilen” ibareleri yurtrlikten kaldirilmis ve ayni fikraya
asagidaki bent eklenmistir.

“u) Teminat mektubu: Bankalar tarafindan verilen teminat mektuplari ile Turkiye’de
yerlesik sigorta sirketleri tarafindan kefalet sigortasi kapsaminda dliizenlenen
kefalet senetlerini,”

MADDE 2- Ayni Yonetmeligin 11 inci maddesinin birinci fikrasinin son cumlesi
asagidaki sekilde degistirilmistir.

“Ancak yapi denetim kurulusunun Uzerinde bulunan islerin toplami denetleme yetki
sinirint agmamis ise yapi denetim hizmet s6zlesmesi bedeline esas ingsaat alani 500
m?>ye kadar olan islerde son bir yapi ile, diger islerde ise Bakanlikca esaslari
belirlenen son ig ile toplam yapi insaat alani sinirinin kurulus icin asilabilmesi
mumkun olmakla birlikte kendileri icin belirlenen yetki sinirinin altina dusene kadar
baskaca bir yapinin denetim isini Ustlenemezler.”

MADDE 3- Ayni Yonetmeligin 12 nci maddesinin ikinci fikrasinin dérdtncu cumlesi
yururlukten kaldintmistir.

MADDE 4- Ayni Yonetmeligin 14 Ginct maddesinin birinci fikrasinda yer alan “ek-
17’de gosterilen form-15’e” ibaresi “Bakanlikca belirlenecek formata” seklinde
degistirilmistir.

MADDE 5- Ayni Yonetmeligin 17 nci maddesi asagidaki sekilde degistirilmistir.

“MADDE 17- (1) Bakanlikca belirlenen yapi denetim kuruluslari, elektronik ortamda
gorevlendirilebilecek yapi denetim kurulusu bulunmayan diger illerde faaliyet
gosterebilir. Yapi denetim kurulusunun faaliyet gosterdigi il disinda herhangi bir ilde
gorev alabilmesiicin o ilde gorev alacak denetim elemanlarindan uygulamayi
denetleyen denetgi insaat muhendisinin ve yardimci kontrol elemani, insaat



muhendisi veya mimarinin veya ilgili teknik 6gretmenin veya ilgili teknikerinin veya
ilgili teknisyenin yerlesim yeri adresi denetim faaliyeti yarattugu il olmalidir.

(2) Oili merkez olarak se¢cmis elektronik ortamda gorevlendirilebilecek yapi
denetim kurulusu faaliyet gosterene kadar diger ilden gelen yapi denetim
kurulusunun faaliyetine izin verilir.

(3) Oili merkez olarak se¢gmis olan elektronik ortamda gorevlendirilebilecek bir yapi
denetim kurulusunun faaliyete gegmesi halinde, diger ilden gorevlendirilen yapi
denetim kuruluslarinin, bu ilde yeni is Gstlenmesine izin verilmez ancak s6zlesmesi
devam eden islerinin denetimine sorumlulugundan disene kadar devam
etmelerine izin verilir.

(4) Denetim sorumlulugunu Ustlendigi yapi nedeniyle yapi denetim kurulusunun,
Kanunun 8 inci maddesinin birinci veya yirmi yedinci fikrasi uyarinca yeni is
almaktan men cezasi almasi ve bu yapinin bulundugu ilde yapinin denetim
sorumlulugunu ustlenecek o kurulustan bagka bir yapi denetim kurulusunun
bulunmamasi halinde, talep durumunda yapi igin diger ilden elektronik ortamda
gorevlendirmeye iliskin mevzuat cergevesinde yapi denetim kurulusu Bakanlikga
gorevlendirilerek, birinci fikrada belirtilen sartlara tabi olmaksizin s6z konusu
yapinin denetim gorevini yuarutur.

(5) Yapi denetimi hizmet s6zlesmesi bedeline esas insaat alani 500 metrekareye
kadarolan isler icin de yapi sahipleri Bakanlikca bu madde dogrultusunda
elektronik ortamdaki gorevlendirmeye tabi islericin diger ilde faaliyet gostermesine
izin verilen yapi denetim kuruluslari ile yapi denetimi hizmet s6zlesmesi
imzalayabilir.”

MADDE 6- Ayni Yonetmeligin 20 nci maddesinin Gg¢luncu fikrasinin (a) bendinde yer
alan “il Yapi Denetim Komisyonuna” ibaresinden sonra gelmek tizere “, Kanunun 8
inci maddesinin birinci fikrasinin (h) bendinin (2) numarali alt bendi ile onuncu
fikrasinin (e) bendinin (2) numarali alt bendine iliskin yaptigi incelemelerin
sonuglarini Merkez Yapi Denetim Komisyonuna” ibaresi eklenmistir.

MADDE 7- Ayni Yonetmeligin 21 inci maddesinin birinci fikrasinda yer alan
“Bakanlik¢a elektronik ortamda belirlenen bir yapi denetim kurulusu” ibaresi “yapi
denetimi hizmet sdzlesmesi bedeline esas insaat alani 500 mz’ye kadar olan
yapilarda kendilerince belirlenen diger yapilarda Bakanlikga elektronik ortamda
belirlenen bir yapi denetim kurulusu” seklinde degistirilmis, Gguncu fikrasinin (d)
bendi asagidaki sekilde degistirilmis, ayni fikraya asagidaki bentler eklenmis ve
dorduncu fikrada yer alan “(a), (b), (c), (¢), (d), (e) ve (f)” ibaresi “(a), (b), (c), (¢), (d),
(e), (f), (), (j) ve (k)” seklinde degistirilmistir.



“d) Yapi denetimi hizmet s6zlesmesi imzalandiktan sonra yapiya 3 ay sUreyle
baslanilmamasi veya yapiya baslandiktan sonra insasinin herhangi bir nedenle en
az 3 ay sureyle devam etmemesi.”

“i) Yapi denetim kurulusunun kalip ve donati imalatlarini teslim alma, beton
dékimune nezaret etme gibi kendine mevzuat ile verilen denetim gorevlerini keyfi
olarak yerine getirmekten kaginmasi.

j) Elektronik dagitim ile yapi denetim kurulusu belirlenmeyen islerde s6zlesmenin
taraflarinin karsilikli mutabakatiyla.

k) Yapi denetimi hizmet sdzlesmesi bedeline esas insaat alanindaki degisimle
yapinin elektronik dagitima tabi tutulmasi gerektiginin anlagilmasi.”

MADDE 8- Ayni Yonetmeligin 23 Gnclu maddesinin on birinci fikrasinda yer alan
“birinci fikras1” ibaresi “birinci veya yirmi yedinci fikrasi” seklinde degistirilmistir.

MADDE 9- Ayni Yonetmeligin 26 nci maddesinin Gguncu fikrasinda yer alan tablo,
doérduncu fikrasi, yedinci fikrasinin (a) bendinde yer alan tablo asagidaki sekilde
degistirilmis, ayni bende tablodan sonra gelmek Uzere “Yapi denetim hizmet
sozlesmesi bedeline esas insaat alani 500 metrekareye kadar olan yapilarda ise
hizmet bedeli orani %3,5’a kadar artirilabilir.” cumlesi eklenmis, ayni fikranin (b)
bendinin ikinci cimlesi yururlikten kaldirilmis ve ayni maddeye asagidaki fikralar
eklenmistir.

Gruplar Kapsami Birim maliyet
I, Bakanhk tarafindan her yil
yayimlanan “Mimarhk ve

Miihendislik Hizmet 5.000 TL/m?
Bedellerinin Hesabinda

Kullamlacek Yapr Yaklasik
Birim Maliyetlen Hakkinda
Teblig"in 1 ve II. simflaninda
yer alan yapilar, \
Il. “Mimarhk ve Mihendislik
Hizmet Bedellerinin Hesabinda
Kullamlacak Yapr Yaklagik
Birim Maliyetleri Hakkinda
Teblig”in I1L. simfinda yer alan
yapilar.

HL “Mimarhk ve Maihendislik
Hizmet Bedellerinin Hesabinda
Kullanilacak Yap Yaklagik
Birim Maliyetleri Hakkinda
Teblig"in IV ve V. simflarinda
yer alan yapilar.

>

15.000 TL/m*

25.000 TL/m?

“(4) Uclincti fikrada yer alan birim maliyetler 2026 yilindan itibaren Bakanlikga her
yil bir dnceki yilin yurt ici Uretici fiyat endeksi ile tuketici fiyat endeksinin ortalamasi
esas alinarak guncellenir. Kisuratlar bir Gst tamsayilya tamamlanir. Her yil 1 Ocak



tarihinden gecerli olmak Uzere Bakanligin ilgili biriminin elektronik adresinden
yayinlanir.”

Yapi Denetimi Hizmet Bedeline Esas Oranlar Cetveli
Hizmet Bedeli Oram (%)
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4wl 2.03 1.74 1.45
Syl 2.13 1.82 1.52

“(9) Yapi ruhsati aldiktan sonra yapinin ingaat alanindaki degisim nedeniyle tadilata
gidilmesi ve buna bagli olarak hizmet bedeli oraninin degismesi gerektiginin tespiti
halinde yapi denetim kurulusu, yapi sahibi ve yapi muteahhidi veya yapi muteahhidi
adina santiye sefi tarafindan bir seviye tespit tutanagi tanzim edilir; yapi bolumunun
kismi orani belirlenir yeni hizmet bedeli orani yapinin sadece geriye kalan kismina
uygulanir.

(10) Guglendirme islerinin yapi denetim hizmet bedeli, yapinin tamami igin
belirlenecek denetim hizmet bedelinin %25’inden az olamaz.”

MADDE 10- Ayni Yonetmeligin 32 nci maddesinin birinci fikrasinda yer alan
“Bakanliktan izin belgesi almak isteyen;” ibaresi “Bakanlik¢a;” seklinde
degistirilmis, ikinci fikrasinin (b) bendi asagidaki sekilde degistirilmis, uglincu
fikrasinda yer alan “yabanci bankalarin” ibaresinden sonra gelmek Gizere “veya
sigorta sirketlerinin” ibaresi eklenmis, ayni fikrada yer alan “katiim bankalarinin”
ibaresi “sigorta sirketlerinin” seklinde ve sekizinci fikrasi asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“b) EK-30’da gosterilen form-28/29’a uygun slresiz teminat mektuplari,”

“(8) Teminat tutarlari, 2026 yilina kadar her yil bir dnceki yilin yurt ici Gretici fiyat
endeksine gore 2026 yilindan itibaren ise her yiligin bir 6nceki yilin yurt ici Gretici
fiyat endeksi ile tlketici fiyat endeksinin ortalamasi esas alinarak Merkez Yapi
Denetim Komisyonu tarafindan gtincellenir ve her yil 1 Subat tarihinden gecerli
olmak tizere ayni tarihe kadar Resmi Gazete’de ildn edilir.”

MADDE 11- Ayni Yonetmelige asagidaki ek madde eklenmisgtir.

“Yapi denetimi hizmet s6zlesmesi bedeline esas insaat alani veya yapi insaat alani



EK MADDE 1- (1) Yapi denetimi hizmet s6zlesmesi bedeline esas insaat alani veya
yaplinsaat alani;

a) insasina yeni baslanacak yapilarda 3 Gincii maddenin birinci fikrasinin (6)
bendine ve ilgili mevzuatina gore,

b) Degistirme, ilave kat ve benzerleri gibi yeniden yapi ruhsati almayi gerektiren
yapim iglerinde, yapinin toplam bedeli ve toplam alanin esasli tadilat isi i¢cin tanzim
edilen kesfe orantisi yoluyla,

c) Glcglendirme islerinde; yapi i¢in (a) bendi dogrultusunda belirlenen alanin
%25’ine tekabul eden alan ile gliglendirmeye konu kisim icin (b) bendine gore
belirlenen alandan buyuk olanin alinmasi yoluyla,

¢) Yapimina ruhsatsiz olarak baslanan veya 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar
Kanunu kapsaminda denetimine fenni mesullerce baslanan yapilarin Kanun
kapsaminda devam etmesinin gerekmesi halinde toplam yapi insaat alani, yapinin
toplam denetim hizmet bedeli ve toplam alanin yapinin geriye kalan kisminin
denetim hizmet bedeli ile inceleme bedeli toplamina orantisi yoluyla,

d) Yapi denetimi hizmet s6zlesmesi feshedilen iglerde ilgili idarece onayli fesih
seviyesi dikkate alinarak belirlenen dnceki s6zlesme kapsaminda gergeklesen
alanin gikarilmasi yoluyla,

belirlenir.”
MADDE 12- Ayni Yonetmeligin gecici 3 Uncu maddesine agagidaki fikra eklenmistir.

“(4) 1/1/2019 tarihinden bu fikranin yUrurlige girdigi tarihe kadar yapi denetimi
hizmet s6zlesmesi imzalanarak s6zlesmesi devam eden islerde, bu fikranin
yurarlige girdigi tarinten 2025 yili sonuna kadar yapinin gergeklesecek kisminin
yapi denetim hizmet bedelinin hesabinda 26 nci maddedeki yeni birim maliyetler
kullanilir.”

MADDE 13- Ayni Yonetmeligin eki EK-17 yururlukten kaldirilmis, EK-6 ve EK-30
ekteki sekilde degistirilmistir.

MADDE 14- Bu Yonetmelik yayimi tarihinde yururlige girer.

MADDE 15- Bu Yénetmelik hiikiimlerini Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakani
yuratdr.

Ekleri icin tiklayiniz.


https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2025/06/20250612-1-1.pdf

