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31/5/2012 tarihli ve 6322 sayii Amme Alacaklarinin Tahsil Usuli Hakkinda Kanun ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunun® 5 inci maddesi ile; 31/12/1960 tarihli ve
193 sayih Gelir Vergisi Kanununun? 21 inci maddesinde degisiklik yapilmis olup, bu degisiklige
iliskin agiklamalar bu Tebligin konusunu olusturmaktadir.

1. Yasal diizenleme

6322 sayili Kanunun 5 inci maddesi ile Gelir Vergisi Kanununun 21 inci maddesinin ikinci
fikrasi 1/1/2013 tarihinden sonra elde edilen hasilatlara uygulanmak tzere, asagidaki sekilde
degistirilmistir.

“Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek mecburiyetinde olanlar
ile istisna haddinin Uzerinde hasilat elde edenlerden, beyani gerekip gerekmedigine
bakilmaksizin ayri ayri veya birlikte elde ettigi iicret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul
sermaye iradi ile diger kazang ve iratlarinin gayri safi tutarlari toplami 103 iincii maddede
yazili tarifenin iigiincii diliminde iicret gelirleri icin yer alan tutari asanlar bu istisnadan
faydalanamaziar."

Ayrica, Gelir Vergisi Kanununun 86/1-a maddesinde, "kazang ve iratlarin istisna hadleri iginde
kalan kismi" icin yillik beyanname verilmeyecegi, diger gelirler icin beyanname verilmesi

halinde bu gelirlerin beyannameye dahil edilmeyecegi belirtilmistir.

2. Istisnanin uyqulanmasi

Gelir Vergisi Kanununun 21 inci maddesine goére, binalarin mesken olarak kiraya
verilmesinden bir takvim yilinda elde edilen hasilatin belli bir kisminin gelir vergisinden
istisna oldugu hikim altina alinmis olup, s6z konusu istisnanin uygulanmasi da belli sartlara
baglanmistir.

Buna gore, istisna haddi Uzerinde hasilat elde edilip beyan edilmemesi veya eksik beyan
edilmesi durumunda bu istisnadan yararlanilamayacaktir. Mikellefler, idarece herhangi bir
tespit yapilmadan 6nce, siiresinde beyan etmedikleri veya sliresinde verdikleri beyannamede
yer almayan mesken kira gelirlerini, pismanlik ve islah hikimleri dahil olmak Uzere
kendiliklerinden siiresinden sonra verecekleri beyanname ile beyan etmeleri halinde de s6z
konusu istisnadan yararlanabileceklerdir.

2.1. Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyanname ile bildirmek zorunda olanlar icin
istisna uyqulamasi




Ticari, zirai veya mesleki kazancini yillik beyannameyle bildirmek zorunda olanlar s6z konusu
istisnadan yararlanamayacaklardir.

2.2. Ucret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazanc ve irat elde
edenler icin istisna uygulamasi

Gelir Vergisi Kanununun mezklr maddesinde 6322 sayili Kanunla yapilan degisiklikle, istisna
haddinin lzerinde hasilat elde edenlerden, anilan Kanunun 103 {inci maddesinde yazili
tarifenin Gglnct diliminde Ucret gelirleri igin yer alan tutarin (2013 yili gelirlerinin
vergilendirilmesinde esas alinmak Uzere 94.000 TL) lizerinde iicret, menkul sermaye iradi,
gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang ve irat elde edenler s6z konusu istisnadan
yararlanamayacaklardir.

Mesken kira gelirine istisna uygulanip uygulanmayacagina yonelik tutarin tespitinde lcret,
menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang ve iratlarin, ayri ayri veya
birlikte elde edilmesine bakilmaksizin, elde edilen kazang ve iratlarin briit tutarlarinin
toplami dikkate alinacaktir. S6z konusu tutarin tespitinde, sayillan bu kazang ve iratlarin
beyan edilip edilmemesinin ya da bu kazang ve iratlara herhangi bir istisna uygulanip
uygulanmamasinin 6nemi bulunmamaktadir.

Diger taraftan, istisna haddinin altinda elde edilen mesken kira gelirleri, lcret, menkul
sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang¢ ve iratlari toplaminin anilan
Kanunun 103 {inci maddesinde yer alan tarifenin lglncli diliminde Ucret gelirleri igin
belirlenen tutari asip asmadigina bakilmaksizin yillik gelir vergisi beyannamesine déahil
edilmeyecektir. S6z konusu istisna tutari, 284 seri nolu Gelir Vergisi Genel Tebligi® ile 2013
takvim yilinda elde edilen kira gelirlerine uygulanmak iizere 3.200 TL olarak tespit
edilmistir.

Mesken kira gelirinin yaninda Ucret, menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile
diger kazan¢ ve irat elde edenlerin, mesken kira geliri istisnasindan vyararlanip
yaralanamayacagina iliskin 6rneklere asagida yer verilmis olup, érneklerde verilen gelirler
brit tutarlari ile dikkate alinmistir.

Ornek 1- Bay (A), 2013 yilinda, konut olarak kiraya verdigi dairesinden 5.000 TL kira geliri
ile birlikte tamami tevkif yoluyla vergilendirilmis 40.000 TL isyeri kira geliri ve 40.000 TL
mevduat faizi elde etmistir.

Bay (A)'nin elde ettigi kira gelirine istisna uygulanip uygulanmayacagi, 2013 yilinda elde
edilen kira gelirinin istisna haddi lizerinde olmasi sartiyla, beyan edilip edilmeyeceklerine
bakilmaksizin ayri ayri veya birlikte mikellefin elde etmis oldugu varsa licret, menkul
sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang¢ ve iratlarinin gayrisafi tutarlar
toplaminin Gelir Vergisi Kanununun 103 (ncl maddesinde yazil tarifenin tglncl diliminde
Ucret gelirleri icin belirlenen tutari asip asmadigina bakilarak tespit olunacaktir.

Buna gore, Bay (A)'nin 2013 yili icerisinde elde ettigi 5.000 TL'lik mesken kira gelirinin istisna
haddi tGzerinde olmasi nedeniyle, istisnadan yararlanilip yararlanilamayacaginin tespitinde bu
tutar da hesaplamaya katilacak olup, elde edilen tiim gelir (kazang ve iratlar) toplaminin da
94.000 TL'yi asmasi durumunda istisnadan yararlanilmasi séz konusu olmayacaktir.



Dolayisiyla, 2013 yili icerisinde elde ettigi gelir toplami (40.000 + 40.000 + 5.000 =) 85.000 TL,
2013 yili bakimindan Gelir Vergisi Kanununun 103 Gncl maddesinde yazili tarifenin Gglincu
diliminde Ucret gelirleri igin belirlenen tutari (94.000 TL) agsmadigindan Bay (A)'nin elde ettigi
kira geliri icin istisna uygulanacaktir.

Ornek 2- Bayan (B), 2013 yilinda konut olarak kiraya verdigi dairesinden 95.000 TL kira
geliri elde etmistir.

Bayan (B)'nin elde ettigi konut kira geliri (95.000 TL), 2013 yili bakimindan Gelir Vergisi
Kanununun 103 Uncl maddesinde yazili tarifenin Uglncl diliminde Ucret gelirleri igin
belirlenen tutari (94.000 TL) astigindan elde edilen kira geliri igin istisna uygulanmayacaktir.

Ornek 3- Bay (C), 2013 yilinda, konut olarak kiraya verdigi dairesinden 4.000 TL kira geliri,
tamami tevkif yoluyla vergilendirilmis 16.000 TL isyeri kira geliri ve 75.000 TL licret geliri elde
etmistir.

Elde edilen gelir toplaminin (4.000 + 16.000 + 75.000 =) 95.000 TL, 2013 yili bakimindan Gelir
Vergisi Kanununun 103 {incti maddesinde yazili tarifenin Gglinct diliminde Ucret gelirleri igin
belirlenen tutari (94.000 TL) asmasi nedeniyle, 4.000 TL'lik konut kira geliri bakimindan
istisna uygulanmasi s6z konusu olmayacaktir.

ornek 4- Bay (D), 2013 yilinda, konut olarak kiraya verdigi dairesinden 3.000 TL kira
geliri, tamami tevkif yoluyla vergilendirilmis 15.000 TL mevduat faiz geliri ve 72.000 TL lcret
geliri elde etmistir.

Bay (D)'nin elde etmis oldugu kira geliri 2013 yili bakimindan 6ngorilen 3.200 TL'lik istisna
haddinin altinda kaldigindan, bu gelirin istisnaya konu edilip edilmeyeceginin tespiti
bakimindan mikellefin elde etmis oldugu menkul sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi
ve Ucret geliri toplaminin Gelir Vergisi Kanununun 103 {incii maddesinde yer alan tarifenin
Uglincu diliminde Ucret gelirleri igin belirlenen tutari asip asmadigina ayrica bakilmayacaktir.
Dolayisiyla Bay (D), elde etmis oldugu s6z konusu mesken kira geliri istisna tutarinin altinda
kaldigindan, bu gelir icin beyanname vermeyecektir.

Ornek 5- Bayan (E), 2013 yilinda, konut olarak kiraya verdigi dairesinden 2.500 TL kira
geliri, tamami tevkif yoluyla vergilendirilmis 20.000 TL is yeri kira geliri, birinci isverenden
45.000 TL, ikinci isverenden ise 30.000 TL Ucret geliri elde etmistir.

Bayan (E)'nin elde etmis oldugu konut kira geliri 2013 yili bakimindan éngérilen 3.200 TL'lik
istisna haddinin altinda kaldigindan, bu kira geliri yillik gelir vergisi beyannamesine dahil
edilmeyecektir.

Ornek 6- Bay (F), 2013 yilinda, konut olarak kiraya verdigi dairesinden 5.000 TL kira geliri,
ortagl oldugu anonim sirketten tamami tevkif yoluyla vergilendirilmis 100.000 TL kar payi
elde etmistir.

Her ne kadar anonim sirketlerden elde edilen kar payinin yarisi Gelir Vergisi Kanununun 22
nci maddesine gore gelir vergisinden istisna olsa da bu tutarin tamami mesken kira gelirine
istisna uygulanip uygulanmayacagina yonelik kiyaslamaya esas tutarin tespitinde dikkate



alinacaktir. Buna gore elde edilen gelir toplaminin, (100.000+5.000 =) 105.000 TL, 2013 yili
bakimindan Gelir Vergisi Kanununun 103 lncl maddesinde yazili tarifenin tglinci diliminde
Ucret gelirleri icin belirlenen tutari (94.000 TL) asmasi nedeniyle, 5.000 TL'lik konut kira geliri
bakimindan istisna uygulanmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ornek 7- Bayan (G), 2013 yilinda, konut olarak kiraya verdigi dairesinden 5.000 TL kira
geliri, birinci isverenden 20.000 TL, ikinci isverenden ise 15.000 TL Ucret geliri ve gayrimenkul
satisindan kaynaklh 60.000 TL deger artis kazanci elde etmistir.

Her ne kadar 2013 yili bakimindan gayrimenkul satisindan elde edilen deger artis kazancinin
9.400 TL'si Gelir Vergisi Kanununun mukerrer 80 inci maddesine gore gelir vergisinden istisna
olsa da, mesken kira gelirine istisna uygulanip uygulanmayacagina yonelik kiyaslamaya esas
tutarin tespitinde istisna distlmeden onceki tutarin tamami dikkate alinacaktir. Buna gore
elde edilen gelir toplaminin, (5.000 + 20.000 + 15.000 + 60.000 =) 100.000 TL, 2013 vili
bakimindan Gelir Vergisi Kanununun 103 {incii maddesinde yazih tarifenin tglnci diliminde
Ucret gelirleri icin belirlenen tutari (94.000 TL) asmasi nedeniyle, 5.000 TL'lik konut kira geliri
bakimindan istisna uygulanmasi s6z konusu olmayacaktir.

Ornek 8-Kamu kurumunda aylik brit 4.490 TL maasla ¢alisan Bay (H), 1/7/2013 tarihinde
emekli olup, 60.140 TL emekli ikramiyesi almis ve kendisine 2.700 TL emekli ayhgi
baglanmistir. Ayrica 2013 yilinda, konut olarak kiraya verdigi dairesinden 7.500 TL kira geliri
elde etmistir.

Bay (H)'nin elde ettigi kira gelirine istisna uygulanip uygulanmayacagi, 2013 yilinda elde
edilen kira gelirinin istisna haddi lzerinde olmasi sartiyla, beyan edilip edilmeyeceklerine
bakilmaksizin ayri ayri veya birlikte miikellefin elde etmis oldugu varsa Ucret, menkul
sermaye iradi, gayrimenkul sermaye iradi ile diger kazang ve iratlarinin gayrisafi tutarlan
toplaminin Gelir Vergisi Kanununun 103 lnci maddesinde yazili tarifenin lglnci diliminde
Ucret gelirleri icin belirlenen tutari asip asmadigina bakilarak tespit olunacaktir.

Bay (H)'nin 2013 vyili icerisinde elde ettigi 7.500 TL'lik mesken kira gelirinin istisna haddi
Uzerinde olmasi nedeniyle, istisnadan yararlanilip yararlanilamayacaginin tespitinde bu tutar
da hesaplamaya katilacak olup, elde edilen tiim gelir (kazang ve iratlar) toplaminin da 94.000
TL'yi agmasi durumunda istisnadan yararlanilmasi s6z konusu olmayacaktir.

Buna gore, 2013 yil igerisinde elde ettigi gelir toplami [(6 x 4.490) + 60.140 + (6 x 2.700) +
7.500 =] 110.780 TL, 2013 yili bakimindan Gelir Vergisi Kanununun 103 {incii maddesinde
yazili tarifenin Gglincl diliminde Ucret gelirleri icin belirlenen tutari (94.000 TL) asmasi
nedeniyle, 7.500 TL'lik konut kira geliri bakimindan istisna uygulanmasi s6z konusu
olmayacaktir.

Teblig olunur.



